PA3SIIOPEX/JIAHE

Ne 393
rp. Codus, 04.01.2022 1.

COPUIICKU PAMOHEH CBb/l, 177 CbCTAB, B 3aKpuTO 3aceJaHNe HA

YCTBBPTH SAHYAPH IIPE3 ABC XU ABAACCET U BTOPA I'OJlMHA B CJICIHHUA CbCTaB!:

IIpencenaren: HUKOJIA 1. KBbHYEB

kato pasriena nokiaasanoto oT HUKOJIA JI. KbHYEB YacTHo rpaxaaHcko
nesro Ne 20211110172698 o onnca 3a 2021 roguna

HaMCpH CJIICOAHOTO!:

Ha ocnoBanme 1. 410, an. 1, . 1 I'TIK e nomaneHo 3asBienue ot ,,****
OOJl, EUK #*#kkxickd® cpc cemanuimme W agpec Ha ynpasiaeHue rp. C, p-H
...................... npotuB CT. I1. Kb., ET'H *##*#&x%E% "¢ anpec 1p. wovvveeeveeeneenn, 38
MMApUYHO B3E€MaHE MO JOrOBOp 3a Kpeaut, B pasmep Ha: 900 yieBa — IaBHUIIA,
JIOTOBOpHA JIMXBa B pa3Mep Ha 85,57 neBa, HEyCcTOMKa 3a HEWU3ITbJIHEHUE Ha
JIOTOBOPHO 3aJIbJKeHHE B pa3mep Ha 180,43 neBa, HEycTolKa 3a 3a0aBa B pa3Mep
Ha 149,41 nesa, o0Oe3mieTeHre 3a 3ab6aBa B pasmep Ha 24,60 jieBa ¥ 3aKOHHA JINXBA
OT MOJIaBaHE Ha 3asBJICHUETO IO OKOHYATEITHOTO M3IUIAIaHEe Ha 3a1bJIKEHUETO.

Ha 25.03.2020 r., *** OO]/I, kato 3aemomaren u CT. I1. Kb. kaTo 3aemaren
ca cxiirouriia Jlorosop Ne 408550 3a mpenocrtaBsHe Ha 3aeM Ha napudHa cyma. [Ipu
NONBJIBAHE HA JIOKYMEHTHTE 3a OTIIYCKAHE Ha 3a€Ma, 3a€MaTeAT e € 3aAbJDKUI B
TPUAHEBEH CPOK OT CKJIIOYBAHETO MY Ja NPEJICTaBH OOE3MEUeHUe Mo JOroBOpa.
TBI KaTO B KOHKPETHUSA CIIy4yad 3a€MaTessAT HE € U3IBJIHUI 3aJbJKEHUETO CU Ja
IOpeCTaBu HMCKAaHOTO oO0Oe3MeueHue, 3aeMofaTeNiAT € HayuClIW HEeycTOHKa 3a
HEU3II'bJIHEHUE HAa TOBA JOIOBOPHO 3aibJDKeHHE B pasmep Ha 180,43 meBa. Twin
KaTO JIBKHUKBT 3a0aBUIT TUTAIIAHETO HA TTapUYHA BHOCKA, HA OCHOBaHHUE WiI. 12 oT
JoroBopa, Bp. wi. 21, am. 7 or oOwuMTe YCIOBUS, 3a€MONATENAT HAYUCIUI U
HeycTolKa B pa3mep Ha 149,41 nega.

Ha 6a3a Taka ycraHoBeHute (DaKTH, CHABT AOCTHTA JO CJICAHUTE MPABHU
W3BOJIH:

B cbhaeOnaTa npakTuka Ge3MpOTUBOPEUUBO CE€ MPHUEMA, Y€ 32 HUIIOKHOCTTA
CBABT CJIEIU CIIYKEOHO U 0€3 J1a € OUJI ce.paH C Bb3paKEHUE OT CTpaHaTa, KOsITO Ce
M030BaBa Ha HUIIOKHOCTTA. 3aTBbJDKCHHETO Ha 3aMOBEIHUS CHJA Ja U3BBPIIU
CiTy>keOHa IPOBEPKA 3a HAIMYMETO HA HEPABHOIIPABHM KJIay., OT KOUTO C€ U3BEXK]Ia
MPEAsIBEHOTO ChC 3asiBJICHUETO B3eMaHe ce 000CHOBaBa ¢ pasnopeadara Ha wi. 411,
aim. 2, 1. 2 T'TIK, cbhrmacHO KOSTO 3allOBE] 3a H3OBIHEHHE HE Cce H3JaBa, a
JIEN0.paHOTO 3asABJICHHE CE€ OTXBbpJS B CIyyauTe, KOTraro HCKaHETO € B
MPOTUBOPEYHE ChC 3aKOHA WM ¢ JA0OpuTe HpaBu. HepaBHompaBHHTE Kiay. ce
HAMUpaT B TPSIKO MPOTUBOPEYHE C HMIICPATUBHUTE HOPMH, 3allUTaBaIld
noTpeOuTeNs KaTo no-ciaada B MIKOHOMHYECKO OTHOILIEHUE CTpaHa.

CoracHo un. 633 I'TIK u un. 267 ot JloroBopa 3a (yHKIHOHHpaHE Ha
EBpomnetickus cpro3 /JIOEC/ pemenmsta Ha Chaa Ha EC mMmar 3aabimkuTeNcH



XapakTep OTHOCHO THJIKYBAHETO HA HOPMHTE Ha 0OIHOCTHOTO npaBo. C Pemenue
Ha Cpna ot 14.06.2012 1. mo neno C-618/10 e nameHo 3abIKUTENTHO THIKYBaHE
HAa TpaHCIIOHMpaHaTa B HAIMOHAJIHOTO HU 3aKoHOHATeNCcTBO JlupekTuBa
93/13/ENO, cnopen KOeTO chljaTa HE JOMyCKa MpaBHa ypenda Ha IbprKaBa-
YJIeHKa, KOATO HE JaBa BB3MOXXHOCT Ha CbJa, B KOHTO M Ja € eram Ha
IPOM3BOICTBOTO, MAaKap /a € yCTaHOBWJI BCUYKM HEOOXOAMMHM 32 TOBA MPABHU U
(dakTHueCcKu 0OCTOSATENCTBA, Ja MPELEHSBA CIIyKEOHO HEPaBHOIPABHUS XapaKTep
Ha KJiay3a B JIOTOBOP, aKO MOTPEOUTENAT HE € MOAal Bb3paKeHHE — B TO. CMUCHJI ca
u pemerusTa mo aemna C-473/00, C-137/08 u C-415/11. CaegoBaTtenHo, cieaBa Ja
ce IIpHUeMe, Y€ ChbAbT, pa3miexkaalll 3all0BEAHOTO IPOU3BOACTBO, € IIbKEH U 0e3 /1a
e Hanuie Bb3paxkeHue mo ui. 414 I'TIK ot anbxkHUKAa — MOTpEeOUTEN A2 U3BBPIIH
ClIy>)keOHO TpOBEpKa 3a TOBA JalU NPEAIBEHOTO ChC 3asBICHHETO B3E€MaHE He
MpPOU3THYA OT HEpPABHOIpPAaBHA KJay3a M ako TakaBa Kiay3a ObJie KOHCTaTHUpaHa
CJIeJIBa 1a OTXBBPJIU 3asIBICHUETO.

Ot dakTudeckuTre TBBPACHUS, H3IIOXKeHH oT ,,***“ OOJl B momameHOTO
3asBJICHUE, CE YCTAHOBSIBA, Y€ NMPETEHAUPAHUTE B3€MaHUs MPOU3THUYAT OT CKIIFOYEH
JIOTOBOP 3a MapuyieH 3aeM, KOHTO IO CBOSITA MPaBHA XapaKTEPUCTUKA OTrOoBaps Ha
JIOTOBOp 3a TMOTPEOUTEICKH KpeauT Mo cmuchiaa Ha wi. 9, am. 1 3IIK.
CrnenoBaTeslHO JIBKHUKBT C€ MMOJI3BA OT perlaMEHTaluATa Ha MOTpeOuTescKara
3aKpuia, ypeaeHa B 3akoHa 3a 3ammTa Ha norpeourenure — apr. wi. 24 311K, BbB
Bp. wi. 143 - 148 33I1. Cermacuo 1. 9 ot § 13a or IP Ha 33II ca TpancnioHMpaHu
pasnopenoute Ha upexktuBa 93/13/EMMO na ChbBeTra OTHOCHO HEPaBHOIIPABHUTE
KJay. B TIOTPEOMTEIICKUTE JOTOBOpH, a pazmopemdata Ha ui. 146, am. 1 33I1
MpomiacsiBa HEPAaBHONPABHUTE Kjdy. 3a HUIIOXKHU KaTO Taka W3MbIHABA WU
u.ckBaHeto Ha wi. 6, map. 1 or JumpextuBa 93/13/EMMO te na He 0OBBp3BaT
notpedutens. CermacHo ui. 143, an.1, 1. 5 3311 HepaBHONpaBHA KJay3a B JOTOBOP,
CKJIIOYEH ¢ NOTpeOuTelN, € BCsKa YrOBOpKAa B HEroBa Bpe/a, KOSITO HE OTroBaps Ha
U.CKBAaHETO 3a JTOOPOCHBECTHOCT M BOAM [0 3HAUMTEIHO HEPABHOBECHE MEXKITY
mpaBaTta M 3.Ta Ha ThProBella WM JIOCTABYMKA M MOTPEOUTEIIsI, KaTO 3aIbJKaBa
noTpeOuTeNs MPU HEU3IIBIHEHUE Ha HETOBUTE 3. JIa 3aIJIaTH HEOOOCHOBAHO BHUCOKO
oOe3meTeHne Wi HEeyCcTolka. B KOHKpeTHHS ciydail, mopaad HEeW3I'bIHCHUE Ha
33JIbJDKEHUETO CH 3a NpEeACTaBsiHE Ha o0e3MeueHHe Mo JOroBopa OT CTpaHa Ha
3aemarelis, 3aeMOJIaTeNsAT € HAaYMCINII HEYCTOMKa 32 HEM3MbJIHEHUE HA JIOTOBOPHO
3aabbkeHne B pazmep Ha 180,43 nea. Hacrosimmara vHCTaHIMS HaMHpa Taka
HauMcJIeHaTa HEYCTOMKa 3a MpEeKOMEpHa ChOOpa3HO pa3Mepa Ha 3aerata cyma. Ha
ocHoBaHue ui. 143, an. 1, 1. 5, Bp. wi. 146, an. 1 3311, knay.Te, ypexxaaiu Te.
HEYCTOWKH, Ca HUILOXHU U HE OOBBp3BAT NOTpeOUTENS MO oroBopa 3a 3aem. He
Ha TMOCJIENHO MSCTO Clie[iBa Ja C€ OTOENIeKH, Y€ OCUTYPSIBAHETO Ha TaKOBa
oOe3nedeHne cieaBa ga Ob/ie MOCTAaBEHO KAaTO YCIOBHE 3a CKIIIOYBAHE Ha JOTOBOPA,
a HE KaTo 3aJbJDKEHUE B HEro, HEM3II'bJIHEHUETO Ha KOETO Aa Obae 0OBBP3aHO C
HeycTolka. ChABT CUMTA, Y€ MMOCOUEHATa YyrOBOPKA HE OTrOBaps Ha M.CKBAHETO 3a
JI00pOCHBECTHOCT, BU.paHo B ui. 143 33I1.

[Iperenupanara OoT 3aemaresns HEYCTOWKa B pasmep Ha 25 % oT msanoro
B3€MaHE 10 HETOBM TBBPJEHUS € MpsKa Mocieauia oT 3adaBaTa 3a M3IUIAIIAHE Ha
3aIBJDKEHUETO Ha JUThKHUKA. YTOBOpKaTa, ypekJalla Ta. HEyCTOMKa ChIIO € B
Npsik0 TpoTHBOpeure ¢ pasnopendara Ha wi. 31, an. 1 3IIK. Ilpu 3abaBa
JUTBXHUKBT MOXE Ja JbDKM CaMO 3aKOHHATa JIMXBa, KaTO YTOBOPKH,
OpOTUBOpEYAIld Ha Ta. MMIIEpaTHBHA 3aKOHOBAa HOpMa, ca HUIIOXKHU. [lopanu
BCUYKO TOPEU3JI0XKEHO HACTOSIIMAT CBbCTaB CUMTA, Y€ KIAy.Te, YpeKIallu
3aJBJDKEHUETO 32 IMpPeloCTaBsHE Ha O00€3lIeTeHHEe, HAuUCIISIBAHETO Ha
JOMBIHUTETHN TaKCH 3a CbOMpaHe Ha 3aeTara CyMa M HauMCISBAHETO HAa



HEYCTOIKa Mmopaau 3a0aBa, ca HUIIOKHH, HE 0OOBBP3BAT JIBKHHUKA TI0 TO. JOTOBOP
U HE cJIeaBa Ja ObJaT BKIIIOUEHHU B 3asBEHATA 3aIlI0BE]] 3a U3IIbIHEHUE.

[Topagu BCHYKO TOPEU3IOKEHO HACTOAIIMAT ChCTAB CUMTA, Y€ KIJAy.T€ HA
JIOTOBOpa — MPEJAMET Ha HACTOSIIOTO €0, KOUTO pPerlaMEeHTUpAT HadyucjeHaTa
HEYCTOMKAa 3a HEU3NbJIHEHHWE Ha JOTOBOPHO 3aJbJDKEHHME M 3a 3a0aBa, ca
HUIIOKHU, HE OOBBP3BAT IIBKHUKA MO TO. JOTOBOP M HE clieBa Ja ObaaT
BKJIIOUCHU B 3asBE€HATa 3amoBel 3a M3mbIHEHHE. 1[0 ce oTHacs 10 ocTaHalMTe,
IMOCOUYEHM B 3asBJICHHETO B3E€MaHMs, HE Ca HaJWIlE OCHOBAaHHMS 3a OTKa3 3a
W3JaBaHe Ha 3all0Be]] 3a M3BIIHEHUE U TaKaBa CJIEIBA J1a ce U3ajle.

HckaHeTo 3a MPUCHKIaHE HA PAa3HOCKU HE CJIEJBA Jja CE€ yBa)kKaBa B LSJIOCT.
Yn. 13, . 2 H3IIII, nocraBen B pa3gen I nma HapenbOara — IIbpBuuHa npaBHa
oMo — npenpania keM wi. 21, 1. 1 u 2 3111 — npaBHa nmomMoI 3a MOCTUTaHE Ha
KOHCYJITallUs WIKA TOKYMEHTH 3a 3aBeXJaHe Ha jaeno. CieaBaniure ABE TOUYKU OT
3aKOHA NPEABMKIAT MPOLECYaJHO MPEACTABUTEICTBO WM NPOU3BOACTBO IIPHU
3anbpkade. JIOTMYECKOTO THJIKYBaHE Ha Te. pa3nmopendu BOAM A0 M3BOMA, 4e
npaBHaTa romoin no peaa Ha ui. 21 3111, a orram u o pena Ha wi. 13, 1. 2 H3III
CE€ OTHACS 3a HUCKOBH, a HE 3a 3all0BEJIHO MPOU3BOICTBO. APIryMEHT B IMOJIKpeNna Ha
TO. U3BOJI € M M3pHUYHATA pasnopeada Ha 4. 26 H3IIII, kosaro npenpmxaa oTACICH
pen 3a ONpelessHe Ha Bb3HATPAXKICHUE 3a 3allUTa 10 3all0BEAHO ITPOU3BOACTBO U
KOSITO € MOCTaBeHa B W3IS0 paziaumyeH paszzaen oT wi. 13 H3III, a umenHo
[IpouecyanHo NpeaCTaBUTEICTBO MO TPAXKIAHCKM M aJIMHHUCTPATHBHM JIEJa.
CpabT Hamupa, ue pasnopeadara Ha wi. 13 H3IIII e HenpuiokuMa B KOHKPETHOTO
JIeJI0 U PAa3HOCKM Ha TOBA OCHOBAaHHME HE CIlle[Ba Jla c€ Npuchxaar. MckaHute
pazHocku Ha ocHoBaHue wi. 26 H3IIII ce sABsIBaT HNpPEeKOMEpPHU CIPSAMO
¢dakThueckaTa M TpaBHA CJIOXKHOCT Ha JEJNOTO M Cclie[Ba Ja C€ HaMajsT 0
MUHUMAJIHUSA peaBuieH pasmep ot 50 neBa.

Bonen oT TOpHOTO, ChIIBT

PA3IIOPE/IM:

OTXBGLPJIA 3AMABIIEHUETO 3a n3aaBade Ha 3a0OBeI 32 U3OBIHEHHUE HA
ocHoBanme 4. 410, an. 2, 1. 2 TTIK ma ,,***“ OOJl, EMK *##**xxxik cpe
cellanuile U aapec Ha ynpaBiaeHUE TP. C, P-H .ccccceeeeeennneenn. npotuB CT. II. Kb.,
EIH ####x 353 anpec IP. covveeeeeeveeeennee, 3a cymata ot 180,43 nB. — HeycTOlKa
3a HEW3IbJIHCHUE Ha JOTOBOPHO 3aJbJKeHUE, 3a cymara or 149,41 nB. —
HEyCTOlKa 3a 3a0aBa, KaKTO W 3a THPCEHHM pa3HOCKM B pa3mep Ha 50 yeBa Ha
ocHoBaHue 4ui. 13, T. 2 ot Hapen0Oa 3a 3annamiane Ha npaBHaTa OMOL U 3a cyMaTa
Hag 50 nmeBa nmo 150 neBa — pasHOockM Ha ocHoBaHue ui. 26 or Hapenba 3a
3arulallaHe Ha IpaBHATA MOMOIIL.

A CE U3JAJIE 3amoBen 3a W3MBIHEHHE 3a OCTAHAJIUTE ITOCOYEHU B
3asBJICHUETO CYMHU.

PaznopexxmaneTo Moxe aa 0bae o6xanBano npea Copuiicku rpajacku ChIl B
CEZIMOJTHEBEH CPOK OT BPBhUYBAHETO MY Ha 3asBUTEIIS.

Cbaus npu Coduiicku paiioHeH Cba:
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