PEHIEHUE

Ne 10631
rp. Codus, 03.10.2022 1.

B UMETO HA HAPOJIA

CODPUHNCKHU PAMOHEH CbB/I, 45 ChbCTAB, B ny0nu4HO 3aceJaHue Ha
ABACCECT U TpeTI/I IOHU HpGB ABC XWUJIAAU OBAACCET U BTOpa I'OArHA B CIICOHUA

CbCTaB:

IIpencenaren: 'EPITAHA K. TEOPTUEBA

npu yuactueto Ha cexkperaps CUJIBUA K. 3JTATKOBA
kato pazriena nqokiaaaBaHoto oT [EPITAHA K. TEOPTMEBA I'paxnaHcko aemo
Ne 20211110146990 1o onuca 3a 2021 roguHa

IIpou3BOACTBOTO € 00PA3yBAHO MO NMPEASIBEH OT €TAKHUTE
COOCTBEHMIIA HA CAMOCTOATE/IHM 00CKTH B CIPaja B PesKUM Ha
eTa’kKHa COOCTBEHOCT, HAXoAs A ce Ha aapec: rp. Codus, yJI.
»AJIPEC* HOMEP cpemy /®PUPMA/ ocbauTe€H UCK C

npaBHo ocHoBanue 41.109 3C.

B uckoBara mo.10a ce TBbPAM, Ye HINIKUTE Ca COOCTBECHULIH
HA CAMOCTOSITE/IHM 00CKTH HA KUJIMIIHA Crpaja ¢ moja3eMeH
rapax, Haxoasama ce Ha aapec: rp. Codpus, yiua. ,AIIPEC*
HOMEP, 3aeqH0 ¢ npujie:xany WaeajaHu 4YacTu OT 001uTe
yacTi Ha crpajaara. [logabpika, ye npurexaBaHuTe 0T
OTJIeJTHUTE COOCTBEHUIIM MICATHU YACTH OT CrPajia v 3eMd ce
YCTAHOBSIBA OT IJIOLIOPA3NpPeIe/IeHUETO, H3TOTBEHO OT MHIK.
M.K., ciopex koeTo, Ha HUBO ,,CyTepeH* ca pa3noJI0KeHH

00eKTH, cpea KOouTOo U 00eKT ,Jlomemenue”. TBbpau ce, ye oT
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MOMEHTA HA BbBEK/JaHe B eKCIIoaTanMsa Ha 00eKTa, 10
MOMEHTA Ha NOJaBaHe HA HCKOBAaTa M0J10a HA eTa)KHUTEe
COOCTBEHUIU HE € OMJI MPEe0CTABEH KJIKY M HE € OCUTYPeH
aocTbI 10 odekTa. [llogabpxa ce, 4Ye MPOLECHOTO MOMeEILlEeHUE H
(urypupa Karo caMoCTosiTeJIeH 00€KT, a € IPOEKTUPAHO U
U3IBJHEHO KATO NMOMeIleHue 3a HeJTusi KOMILIEKC, IopPaaun
K0ETO UMa CTATYTA Ha 00mia yacT. TBbPAM ce, Ye B MPOLEeCHOT(
MoMelleHne ce ABABA 00I1Aa YacT M M0 CBOETO NMpeAHAZHAYEHHE
MU KaTO TAKOBA € NpPeJABU/IeH0, U B MHBECTUIIUOHHUSA MPOEKT.
OcBeH U3J105K€H0TO, Ce COYH U Y€ B MHBECTUIMOHHHUS MPOEKT
HSAAMA NPeABUAECHO U U3IIBJIHEHO APYIo MoMeuneHe, KOeTo 1o
CB0€TO (PYHKIHOHAJIHO NPeIHAZHAYEHHE 1A 00CTYKBA
eTa)kHaTa co0CTBeHOCT. TBBPAU ce, Ye 0T MOMEHTA HA
BbBeKJaHe B eKCIIoaTanysa Ha 00eKTa, 10 MOMEHTa Ha
NMoJaBaHe HA MCKOBATAa M0J1I0a HA eTa’KHUTE COOCTBEHHIIU He €
OMJI MPe0CTABEH KJIKY U He € OCUTYPEH J0CTHII 10 00eKTa 1
TaKa OMJIM JIMIIEHH OT Bb3MOKHOCTTA 1A M0JI3BaT
nomemenunero. Ilogabpxa ce, 4e eTaskHUTE COOCTBEHHMIM €A
U3MPATUIIN 10 OTBETHOTO JAPYKECTBO MMCMO ¢ M0J10a 32
OCUT'YpPSIBaHE HA T0CTBII, KATO APYKECTBOTO 0TKA3aJ10, €
TBbPACHHE, Ye CHIIOTO € COOCTBEHUK HA NMPOLECHOTO
noMemnienne. MoJIsIT cbh/1a 1a IOCTAHOBM pelIeHne, ¢ KOeTOo J1a
0CHJIHM OTBETHOTO JIPYKECTBO /12 PEYCTAHOBH 110 OTHOIIECHHE
Ha cOOCTBeHHIIMTE HA camocTosATeJHH 00eKTH B CEC,
NefCTBUSATA, C KOUTO OTPAHNYABA MOJI3BAHETO U J0CTHIIA 10
00IIUTE YACTH HA CrpajaaTra, B YaCTHOCT ,,00110 MOMelleHue*

ChC 3acTpoeHa mjioil ot 17,44 KB.M. HA eTaxK CyTepPeH /KoTa —



3,15/, kaTo mpeaocTaBU KJIIOY 3a TAX

OTBETHHKBT OCIOPBA MPEAABEHUTE HCKOBE ¢ TBbPAECHUA
HEOCHOBATEJIHOCT HA MpeasiBeHuTe uckose. Cuura, ye
Pa3MoJI05)KeHOTO HA HUBO ,,CyTepeH* moMelieHue He ce sIBSIBa

001112 YaCT, 2 ¢ MHAUBUIAYAJTHA HErOBa COOCTBEHOCT.

B cbaebHO0 3acenanue MinenbT COOCTBEHUIINTE HA
camocroaTeHu 00ekTu B EC, Haxoasima ce B rp.Codus, yJ1.
»AAPEC” HOMEP, penoBHO nNpu30BaH, ce NMpPeACTABJISABA Ce
ot aaBokat C., KOUTO MOAABPKA HCKOBATA M0JI0OA M MOJIH 32

yYBakaBaHC HAa HCKOBaTa IPCTCHI MU,

OrBeTHUKBT /PUPMA/, pe10BHO NIPU30BAH B Cbh/IC0OHO
3acelaHue, ce MPeJACTABJIABA Ce OT AIBOKAT A., KOUTO
MOAAbP:KA 0TTOBOPA HA HCKOBATA MO0J10Aa M MOJIM 32

OTXBBPJAAHEC HA UCKA.

CbabT, cjie KaTo 00ChAM J0BOAUTE HA CTPAHUTE U
CbOpPaHUTE 10 JeJI0TO MUCMEHH 10KA3ATEJICTBATA HA OCHOBAHU
wi. 235, an.2 ot I'TIK 1 1o cBoe BbTPENIHO y0eKIeHue Ha
ocHoBanue wi. 12 ot I'TIK, Hamupa ot pakTHyecka U NpaBHa

¢TpaHa CJ€IHO0TO:

Ot npuerara no aej10To KHura Ha coocrBeHuIIMTE B
JKUJIMIIHA CTPajia B PesKUM HA €Ta’KHA COOCTBEHOCT, HAXOASIIA
ce B AJIPEC, ya. ,,AIPEC” HOMEP, ce ycranoBsiBa, ue
omnpe/e/IeHH JINIA €A COOCTBEHMIIM HA CAMOCTOATEIHA 00EKTH 1
crpajara Ha ropemnocoyeHara EC, kouTo ca akTUBHO

JEITMTHUMHUPAHU J1a NIPCAABAT HACTOAIIIATA HCKOBA IMPECTCHIIUSA.
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Ipouecnara EC ce ycTaHOBsIBa, Y€ ¢ Bb3HUKHAJIA 0L
npe3 2018r., BUAHO OT MPHUETHUTE 110 /1eJI0TO MUCMEHHU
10KA3aTeJICTBA 32 U3BbPIICHU TPAHCJIATUBHH CACJIKH /10T0BOP
3a IpeXBbPJIsiHE HA HeABUKUM MMOT, 00eKTUBHUPAH B
HorapuaJsen akt Ne 7, tom VII, per. Ne 18180, nesto Ne 1066 ot
18.12.2018r./. BuagHo oT npueToTO MO A€J0TO
nJiomooopasyBane, u3rorseHo npes mM.04.2017r. or un:xkeHep
ML.K., eTa:xkHUTE COOCTBEHMIH €A 3aKYINIHJIU CAMOCTOATE/THU
o0exTH B crpaga Ne 1 ¢ ugenrudgukarop 68134.305.415.1.6,
Pa3noJioKeHa B M03eMJIeH UMOT ¢ HAEHTU(PUKATOP
68134.305.415, ¢ axmunucTpaTruseH aapec B rp. Codus, yJi.
»AJIPEC” HOMEP, 3ae1H0 ¢ npujieKaimuTe WIeaJJHA YaCTH 01
00IIMTE YACTH HA CTPAaTa M OT MPABOTO HA CTPOEXK BHPXY
YIIA X-90, xB.31a, B KOMTO € U3rpajieHa crpajaara. 3a crpaaar;
e uzaaaeHo Paspemenne 3a crpoex Ne 10 or 30.03.2017r.,
BJIs13J10 B cuJia Ha 24.04.2017r., kaTo chIIaTa € BbBeleHA B
eKCILIOATAIIUA ¢ Y/IOCTOBEPEHHUE 32 BbBEK/IAHE B

excmtoaramus Ne 39 ot 20.01.2020r.

OT npueTaTa 1no AeJ0To cefeOHO-TeXHUYECKA eKCIepTH3a,
KOSITO ChbABT KPeAUTHPA, KATO KOMIIETEHTHO U3r0OTBEHA U
ChOTHOCHMMA HA OCTAHAJIMSI, IPUET IO JeJI0TO J0KA3aTeJICTBEH
MaTepHAaJ U OT MPUETOTO IO JAeJ0TO IJIOII000pa3yBaHe
CTPOMTEJHU KHUKA, C€ YCTAHOBSIBA, Ye B crpajaara
cbiecTByBar 17 camocrositesinu o0exkra, 14 amaprameHnra,
opuc, rapaxxk Ne 1 u rapa:k Ne 2, kato Ha HUBO ,,CyTepeHn” ca

Pa3noJIoKeHH 00EKTH, Cpel KOUTO U 00€KT ,,lioMelIeHre” ¢



miaour ot 17,44 kB.M.; nomemenue F1=17.44 kB.M., KoeTO
yyacTtBa B oo0mara yact K%=0,427%, F=0.31 kB.M., TOECT
MOMeINIeHNETO YUYACTBA B 00pa3yBaHe HA 00IIUTE YACTH HA
AK.C. c 0,31 kB.M., CbOOPa3HO NPUTEKABAHUTE UTCAJTHUA YACTH |
00IIUTE YACTH HA Crpajara 3a amn.6, ¢bC 3aCTpoeHa 1oL OT
90,59 xkB.M. 1 ckiag Ne S ot 3,66 KB.M., 3a€IHO C NIPUJIEKALUTE
16,045% wn.4, paBasiBamm ce Ha 20,63 KB.M. OT 00IIMTE YACTH
Ha CrpajaTa u NpaBoTo HA cTpoek BbpXY YIINU, BUIHO OT
npuetus mo aea0ro HA Ne 7/2018r.; 3a an.6 ot
nJiomopasnpeaeJeHueTo B 00mu yactu uHAUB. Kuu%=8.303%
ot 180,06=14.95 kB.M.; 32 an.6 oT MJIOHIOpPA3NpeaeJIeHUETO B
o0mm yactu K%=7.554 ot 72,05=5,44 kB.M., 3a ckj1ag Ne 5 Kuu
%=0.098% o1 180,06=0.18 xkB.M.; 3a cKJIaJ S5, B 001U YaCTH
K% =0.090 ot 72,05=0.06 kM. njau o610 20,63 kB.M., HJIM B
3aKJII0YeHNE BEI0TO JHIIE € MOCOYUJIO Ye IMPOIEeCHOTO
nomenienue yuyacrsa ¢ 0,31 k.M. BbB (popMHpPaHETO HA O0LIAT:
o F4 ot 72,05 xkB.M., kaTo 3a Ne 7/2018r., npuieskamure
H/I€AJTHM YACTH IO OT OOIIMTE YACTH HA CrpaaaTra Bb3JU3aT
Ha 20,63 KB.M., TaKa KaKTO € OHarJieJgeHo nudgposo nmo-rope,
KaTo 10 JAeJI0TO HAMA JJaHHM 32 IPOMSIHA NPeHA3HAYEHUETO H:

NMOMEIICHUETO.

I1o nes10TO € MpUeT MPOEKT, KAKTO U 00SICHUTEJIHH
3alIUCKH, 0T KOUTO Ce YCTAHOBABA, Ye MPOLECHOTO MOMeEIIeHHe

€ IPCABUACHO B HCI'O HAYNHAA HA CTPOUTECJICTBOTO.

Ot npueTus mo Aea0T0 HA JUCT 7 IIPOTOKOJ OT NMPOBEAEHC

OC Ha coOCTBEHHUIIMTE HA CAMOCTOSTEJIHUA 00EKTH B Crpajia B



pexkum Ha EC ot 02.07.2020r., ce ycTanoBsiBa, 4e OC e B3eJ10
pemienue Ne 2 mo 1.2.10, kakTo caeasa: ,,CbrjacHo 4. 5,
aj1.1,1.1 or 3YEC Ha BcHUKM COOCTBEHHMIIM HA eTa’KHATA
COOCTBEHOCT /12 0bjie OCUTYPEeH A0CTHII 10 ,,O010TO
noMenieHne”, HAMHPAILO ce HA eT.-1, ChC 3aCTPOEHA IJIOLN OT

17,44 xm., npu cbceau CKJIAAT0OBO momennenue Ne 13”,

He e cmopHo 1o 1€/10T0, Ye MPOUEeCHOTO MOMeIIeHUe € BbB
BJIaJIeHHEe HA OTBETHOTO JIPYyxkecTBO. OT MPpHeTOTO 1O 1eJI0TO
nmucMo /i1.31/ ot coocrBennuurTe Ha EC no r--ka C.U., B
Ka4eCTBOTO M HA ynpaBJsiBama u npeacrapijsapama /OUPMA/
ce YCTAaHOBSIBA, Y€ OTBETHUKDBT € MOKAHEH BbB BPb3Ka C
npuetoTo pemenune Ha OC na EC 1a ocurypu Ha
COOCTBCHMIIUTE HA CAMOCTOATEJHHU 00eKTH B crpagara Ha EC

AOCTHBII 10 IIPOHECHOTO MOMECIICHUC.

C nucmo a0 coocreenunute Ha EC r-.ka C.U., B
Ka4eCTBOTO M HA ynpaBjsiBama u npeacrapiasasama /OUPMA/
€ OTTOBOPWJIA, Y€ OTBETHOTO JIPY’KECTBO € COOCTBEHUK HA
nomeneHuero no cuiiara Ha HA Ne 12 o1 27.12.2010r. 3a
npuaodusane Ha YIIN X-90, ApxuteKTypeH nmpoeKT, 0100peH
ot I'l1aBeHust ApxuTeKT Ha pailoH Bb3paxnaane na 27.03.2017r.
usnaneHo Paspemenue 3a crpoex Ne 10 or 30.03.2017r.,
yA0CTOBEpEeHUE 32 BbBeKIaHe B ekciioaranusa Ne 39 ot
20.01.2020r. u Jexnapauust mo 4. 14 ot 2020r., koero e
Npeaonpeaeuiao nNocjaeABalM AeiCTBUA 0T CTPAHA HA
co0cTBenunuTe Ha EC, a nMeHHO 1o nojaBaHe Ha KaJi0a 10

Kmera Ha paiioH ,,Bb3pakaane” 1o Kosito uMa Npou3HacsHe,



BUAHO OT mucmo ot 08.12.2020r. na CO, paiion Bb3paxaane.

CbabT KpeaAUTHPA FOPENOCOYCHUTE MUCMEHHU
A0KA3aTeJICTBA, KATO HAMHUPA, Y¢ HMEHHO T¢ YCTAHOBABAT
OChIIECTBABAHETO HA PEJICBAHTHHUTE 32 cIopa GaKkTH U

00CTOATEJICTBA.

UckbT o wi. 109 3C npeaocTaBsa Bb3MOKHOCT 32 3aLIATA
HA COOCTBEHOCTTA OT Bb3AeHCTBHS HA TPETH JIMIA, C KOUTO Ce
OrpPaHUYABA WU 3aATPYAHABA YIPAKHABAHETO HA
NMPaBOMOIIMSITA HA COOCTBEHHKA B ITbJIeH 00eM. 3amuurara,
KOSITO C€ TBPCH C TO3M MCK, MOKe /1a Ce CbCTOU B
NMpPeyCTAaHOBSIBAHE HA BPEHOTO Bb3/1eiiCTBHE BLPXY HMOTA,
npeMaxBaHe Ha MOCJeUIUTE 0T HAPYUICHUETO, WM HA
HEroBMs U3TOYHHUK. J[eliCTBUATA, C KOUTO Ce NMPEeYr HA
COOCTBEHUKA 32 IbJHOLECHHO YIIPAXKHABAHE HA IPABOMOIIUATE
MY, MOT'aT JIa IPOM3THYAT M OT perjiaMeHTUPAHA AeiHOCT,
KOraTo TS Ce OChIIECTBABA HEIPABOMEPHO. 3aIMTATA HA
COOCTBEHOCTTA B TO3M CJY4Yald MOKe /1a ce OCHIIECTBH 110
AJIMUHUCTPATHBEH pPejl, AKO TAKbB € NMPeABUICH, HJIU HANIPABO
¢ ucka no wi. 109 3C /TP 31/1984 r. na BC, OCI'K/. Tbpcenar:
10 HCKOB pe/l 3alMTAa TPA0BA 1a CbOTBETCTBA HA HAPYIICHHUET(
M 1A ce OrPaHM4YaBa C HCKaHe 32 MPEyCTAHOBABAHE CAMO HA
oHe3Hu AercTBUS WK ChC. M5, B KOUTO Ce€ ChbCTOM
HENMPaBOMEPHOTO Bb3/1eCTBHE BbPXY BEIIHOTO MPAaBO HA
uiena, 0e3 1a HapyumaBa npaBHara cpepa Ha HAPYIIUTEJIA U
12 OTPAHM4YaBa HE0O0OCHOBAHO HErOBHUTE NMPaBa, HO

CbIICBPEMCHHO TpﬂﬁBa Aa € 0T TaKoBa €CTECTBO, Y€ 1a OCUT'YPI



Bb3CTAHOBSIBAHE MPABAaTA HA COOCTBEHUKA B ITbJIEH 00€M.

OO0eKT Ha cmopa MexKAy CTPAHUTE € ,,[IOMeleHre” ¢ MJI0II
ot 17,44 kB.M., pa3noJi0:xkeHo Ha HUBO ,,CyTepen” /kora -3,15/,
KOETO CIope/]l TBbPAEHUSITA HA UIIlELA CHIOTO ChCTABJISABA
001112 YaCT HA CIrpajaTa u MMa CJeJHHUTE ChCeN: CKJIAT0BO
nomMemnienue Ne 13. B To3u ciaydail npu pasnpeaeasiHeTo Ha
T0KAa3aTeJICTBEHATA TesKeCT B Mpoueca, HimenbT cJIeIBa J1a
A0KaKe KAKTO MPAaBOTO CH HA COOCTBEHOCT BbPXY
CaMOCTOSITeJIEH 00€KT B Crpajara, Taka u GakTbT HA
HHAMBUAYAJTH3ANMSITA HA CIIOPHOTO MOMeNIeHHe KaTo
nonajaano B pesKUM HA €TA’KHA COOCTBEHOCT 10 CBOETO

NMpeaAHasHAYCHUC.

CobriaacHo onpenesienueTo B 4i. 38 3C, o0muTe 4acTH HA
Crpajia-eTaKHa COOCTBEHOCT 00CIAYKBAT CAMOCTOATEJIHUTE
00€KTH B CIrpajiaTa M NMPeIHA3HAYEHUETO UM € /1A Ce MOJI3BaT 01
BCHUYKHU €TAKHU COOCTBEHMIA WM CAMO OT YacCT OT THX, AKO
HMa B3€TO PellieHNre 32 TOBA OT €TAKHUTE COOCTBeHUIH / 11, 38
as. 2 3C/. 3aToBa cbaeOHATA NIPAKTUKA NIPUEMA, Ye UCK M0 YJI.
108 3C, npeasiBeH OT eTa’KHU COOCTBEHUIIM NIPOTHUB JAPYT
€Ta’kKeH COOCTBEHHUK 32 NMpeJIaBaHe BJAJICHUETO BbLPXY 00111
yactu 01 01 HegonycTtuM - P Ne 113 ot 18.01.2021 r. mo rp. a.
Ne 1160/2020 r. na BKC, I rp. 0. 3amurara npu npensaTcTBaH
JHOCTHII 10 001 YACTH € YPe3 HeraTOPHUAT UCK 32
ocurypsiBade Ha aoctosi no 4wi. 109 3C, nopaau u xkoero
HACTOAIIATA HCKOBA NpeTeHus e nronycruma. Illpu crop

OTHOCHO TOBa Ja/JIM 4aCT OT Crpajarta € 00IIIa YaCT WM € YacT



0T CAMOCTOSITEJIEH 00€KT HA MPABOTO HA COOCTBEHOCT, ChAbT
cJIe/IBAa /1a ce MPOU3Hece B MPOM3BOACTBOTO 10 HEraTOPHUA UCK
KaTo ChO0Opa3M J0KA3aTeJICTBATA M NPELEeH! A1 Ce Kacae 3a
0011a YaCT /M0 eCTEeCTBOTO CH UJIM 1O NMpeAHAZHAYEHUEe/,
Ch3/1a/ICHA NPHU U3TPAKIAHE HA CIrPaaaTa u AaJIu He €
U3BbPUICHO NPEYCTPOMCTBO MO-KHCHO, B PE3yJITAT HA KOETO
0o01aTa 4acT 1a € MPOMEHMJIA CBOETO NMPeTHA3HAYEHHUE U /1A Ce
NMpeBbPHAJIA B IOMEIEHNE, TPUCHEIMHEHO KbM HAKOW OT
CAMOCTOSITEJIHUTE 00CKTH B CrpajaTa npu Cra3BaHe Ha
HOPMATHMBHHUTE U3MCKBAHUA 32 TOBA, IPeABUAEHO B Wi. 185, an
2man. 3 3YT. 3a usMeHeHNETO HA MPEeTHA3HAYEHNETO HA
3aKOHHO U3IrPajieH 00eKT ce M3MCKBA pPelleHue HA 0010TO
chOpaHue HA eTAKHUTE COOCTBEHUIIM, B3€TO N0 YCTAHOBECHUS
pel, 1 U3PUYHO MMCMEHO ChIJIACHEe HA BCHYKH COOCTBEHMIIH -
HEMOCPEACTBEHH ChCeIN HA 00€KTa, a KOraTo ce 3aB3eMatT 00111
YACTH - ChIJIACHETO HA BCHYKH COOCTBEHHUIIU, N3PA3EHO C
HOTAPHAJIHA 3aBepka Ha moanucure. / wi. 185, an. 2 3YT/. 3a
NnpuodIIaBaHe HA 0011a YACT B CrPajia - eTaKHA COOCTBEHOCT,
KbM CAMOCTOSITE/IEH 00€KT B €TAKHATA COOCTBEHOCT WJIU
Ch3/1aBaHE HAa CAMOCTOAITEJICH 00eKT OT 001112 YacT Ha crpajaa -
€Ta’KHA COOCTBEHOCT, Ce CKJII0YBA JIOr0OBOP 32 NMPEeXBbPJIsiHE HA
COOCTBEHOCT B HOTapHAaJHA (popMa ¢ OCTAHAJIUTE COOCTBECHUIU
B €TAKHATA COOCTBEHOCT U 0JJ00peHHUs MPOEKT, Bb3 OCHOBA HA
KOHMTO Ce U3/1aBa paspeuieHue 3a crpoex /4. 185, an. 3 3YT/.
IIpu Hecna3BaHe HA Te3W U3MCKBAHNA HE HACTHIIBA BEIIHO-
TpaHcaaTuBeH edgext / P Ne 19 ot 23.06.2020 r. o rp. a. Ne
2689/2019 r. na BKC, I rp. 0. /. Ako ca ocblIeCTBEHH MPOMEHH



B CYTEPEHA U MAPTEPHUA €TaXK CJIeBA /1a Ce MPEeLleHN JaJIu Te
Ca CTAHAJIM OLle NMpPeId Bb3HMKBAHE HA €TAKHATA COOCTBEHOCT
B X012 HA CTPOMUTEJICTBOTO, B KOMTO CJIy4Yail MIIIMTE HE MOraT
12 MPEeTeHANPAT J0CTHII 10 MOMENICHHU S, KOUTO HE Ca
Bb3HUKHAJIU KATO 00U YACTH UJIM CJIe] M3TPAKIAHETO HA
crpajaara no npoeKT ¢a U3BbPILICHU MPOMEHHU U MPEYCTPOMCTBA
AKO cj1eJl M3rpaJIaHeTo HA CIPajJaTa ca U3BbPUICHU MMPOMEHH
B 00LIIUTE YACTH, C KOUTO Te Ca IPOMEHEHH U Mpeodpa3yBaHu
WIM NPUChEINHEHN KbM 00€KTH HAa OTBETHHMKA, CJIeIBA 1A ce
YCTAHOBHM JIaJIM TOBA € CTAHAJIO ChC ChIVIACHETO HA €TAKHUTE
COOCTBECHMIIU IO PeAa U MPH CNA3BAHE U3MCKBAHUATA HA YJI.
185, a1. 2 u 3 3YT. OTHOCHM KBM CIIOPA € BBIPOCHT JaJIH
300110 CHIIECTBYBAT KATO CAMOCTOATE/IHM 00€KTH HA
COOCTBEHOCT KYIIEHUTE OT OTBETHOTO JAPY:KECTBO 00€KTH B
CyTepeHa M nmaprepa UM HA MeCTO TOBA €a 001N YACTH, KATO
(pakTa, 4e CHUIMTE UMAT CAMOCTOSATEICH UICHTU(PUKATOP HE I'¥
NMPEeBPHIIA B CAMOCTOATEIEH 00€KT HA COOCTBEHOCT —

KaJacTpajHaTa KapTa HAMAa BEIHO JelicTBHe.

CbABbT NpeleHIBAUKY HeJaUus, CbOPaH U OTHOCHUM KbM
NnpeaMeTa Ha CIopa I0KAa3aTeJICTBEH MaTepUaJsl, HAMUPA, Ye
NMPOLECHOTO NMOMEICHUE UMA XaPAKTEPUCTUKHUTE HA ,,001112”
yact B crpagara Ha CEC u o ¢BoeT0 QYHKIMOHAJIHO
npeaHasHayenre. OT NpueTus 1o Jej10TO NPOEeKT, 00SICHUTEJH]
3allUCKH, I10oo0pasyBane u uscaymanara CTE e BuaHo, ye
NMPOLECHOTO MOMEIICHUE € NPEeIBUACHO Ollle B IPOEKTa, KATO
CUTYMPAHO HA HUBO ,,CyTepeH”, KaTo ChABT B Ta3u BPb3Ka Ce

KOHCOJIUAHUPA € MOCOYCHOTO OT HIIICHa, Y€ TO € NPpE€AHA3HAYCHO
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na oocay:xsa EC, karo cepsusno takona. Ilo gesioro He ce
CbOpa HUTO €HO JOKA3ATEJCTBO, OT KOETO ChABbT /1a U3Be/e
UHAMKALUY, Y€ Olle B HAYAJI0TO HA CTPOUTEJICTBO €
U3BbPILICHA IPOMAHA, KOATO /1a HABEK/IA HA npeodpa3yBaHe
NMPeIHA3HAYCHMETO HA MOMEIICHUETO U MPUCHEAUHABAHETO MY
KbM JPYTI CAMOCTOSITEJICH 00€KT HA NMPABOTO HA COOCTBEHOCT B
EC, HuTO ce u3BeKIAT HHAMKALNM, Y€ TOBA MOMELICHUE €

COOCTBEHOCT HA OTBETHOTO JIPY>KeCTBO.

CbabT OTYMTANKM NPeTHA3HAYEHUETO HA MPOIIECHOTO
NnoMelIeHue cJieaBa a1a MNOCOYH U CJIEeTHOTO, € OrJIe]
Bb3pa:keHUsATa Ha oTBeTHUKA. C ncka mo 4wi. 109 3C moxe na
ce 3alUTABAa BCAKO NMPSAKO WM KOCBEHO MOCEraTeJICTBO BbPXY
NMPaBOTO HA COOCTBEHOCT, KATO HCKBT MO3Ke 1a 0bJe HACOUYEH
cpely BCSIKO JIMIE, KOETO KbM MOMEHTA HA NMpeasiBsiBaHe HA
ucka nmoabp:xa tosa cbC.ue. IlpeaBua xapakrepa Ha o0muTe
YacTH M MPEeIHA3HAYEHUETO UM, JOPH KOTraTO HAKOM OT OOIIMUTY
YAacTH Ha CIrpPajaTa ce HAMUPAT B 00€KT, KOWTO e
WHAMBUYAJTHA COOCTBEHOCT HA HAKOM OT €TAKHUTE
c00CTBEHMIIU, BHIIPEKH, Y€ KAKTO 0e M0COYEeHO0 Mo-rope He ce
YCTAHOBM THUTYJI HA COOCTBEHOCT HA OTBETHUKA 110 OTHOILIEHHUE
Ha CIIOPHOTO MOMeIlleHne, TO3H eTa’KeH COOCTBEHUK € 1JIbKeH
J1a OCUTYPSIBA JOCTHII 10 T€3H 001N YACTH HA OCTAHAJIUTE
€TaKHHU COOCTBEHUIIN, KOTaTO TOBA € HE00X0AMMO 32 TAXHOTO
NoJAbPrKaHe, PEMOHT U OTYMTAHE /aK0 Ce Kacae HApUMep 3a
NMOYMCTBaHe, CbXpaHeHne Ha nHBeHTap Ha EC m ap./. [lopagun
TOBA NMpeAsiBEH OT €TAKHN COOCTBEHUIIN CPelLy APYTr eTa)KeH

co0cTBeHHMK UCK 1o wi. 109 3C 3a npexocraBsiHe 10CTHII 10
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00IIIM MHCTAJAIMHA HA CIPAaJaTa UM J0 NoMelleHHsl, B KOUTO C
ChXPaHSABAT BelllU, HYKHU 3a nopaApbxka Ha EC e
OCHOBATEJICH, IOPU KOraTo Te3W WHCTAJANNM U BellH ce
HAMMPAT B 00eKT-MHAUBU/IYAJTHA COOCTBEHOCT HA €TAKHUSA

COOCTBEHHUK-OTBETHHUK 10 MCKA. /B TO3H CMHUCKHJ P Ne
124/10.12.2020 r. mo rp. a. Ne 749/2020 r. na BKC, I rp. o. /.

I1o ropeunsnoKeHOTO U ¢ OrJiel U3BbPIIEHUS ChbBKYIICH
aHAJIM3 HA CbOPAaHHUTE MO JAeJI0TO J0KA3aTEeJICTBA, HACTOAIUSAT
Cble0eH ChCTaB, IPUEMA, Ye HeABUKUMHUAT UMOT NpeAMeT HA
NnpeasiBeHUs 32 pasriie;KaaHe UCK € 0e3CIOPHO YCTAHOBEH KaTO
o0 yact, npuHamiexama Ha EC, naxoasiima ce rp. Cogus,
yia. ,AJIPEC” HOMEP.

ITo ne10T0 6€3CNOpPHO ce YCTAHOBHU, Y¢ KbM MOMEHTA HA
MOCTPOsSIBaHE HA CIPajiaTa, Kb/AETO € Pa3MoJI0KeHO POIEeCHOTO
noMelnieHne € M3roTBeH MPOeKT, MPHUET MO /1eJ10TO, pecleKTUBH
KAaKBO € pa3npe/eJeHueT0 Ha 00eKTHTE CLOOPa3HO Hero,
CHOTBETHO M0 MHAYKTUBEH BT Ce U3BEXKAA CTATYTA HA
MPoLEeCHOTO moMenieHue. OT MPUII0KEHUTE J0KA3aTEJICTBA B
KOPHIIUTE HA J1eJI0TO, 2 M BEIIOTO JIMIle YCTAHOBSIBA, Ye ca
HAJINIIEe 10KA3aTeJICTBA CBUAETEJICTBAIIU 32 TOBA, Ye

NMPOLECHUSIT MMOT € pa3npeaejeH KaTo 001a 4acT B crpajara
na EC.

Ciaea KaTo noMeleHMETO UMA XapaKTep Ha ,,00ma yacr”
nmo cMHUChJIa HA W1. 38 ot 3C, TO BCeKH 0T COOCTBEHHUIIUTE HA

caMocTosiTeJIHU 00eKTH B crpajaara Ha CEC uma uaeajaHu
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4acTHu B Oﬁ]llI/ITe YaCTH Ha Crpajaara, nopaam Ko€Tto T¢ uMmart
IpaBo Aa UCKAT OT OTBCTHHUKA 1A IIPCYCTAHOBH IleﬁCTBHﬂTa, C

KOUTO Bb3NIPCHATCTBA 10CTHIIA 10 TOBA ITOMCIIICHHUC.

I1o 1es10TO G€3CIOPHO ce YCTAHOBH, Ye MOMENIEHUETO € Bbl
BJIa/ICHUE HA OTBETHUKA, MOPAJAH U KOETO UCKBT KaTO

OCHOBATeEJIECH cJieIBa Aa 0bje YBa’KCH.

IIpu T03M U3X01 HA CIOPa M HA OCHOBaHUe Wi. 78, aj1.1 ot
I'TIK npaBo Ha pa3HOCKM Ce MOPAkK/Aa B [10J132 HA UIeLa.
Nmenst e 3amnatua 80,00 jieBa 3a 1bpKaBHA TaKCa, JEMO3UT
3a uscaymsane Ha CATE B pasmep Ha 400,00 1eBa, kato ce
NMpPeTeHANPA U NPUCHKAAHE HA A[IBOKATCKO Bb3HATPAKICHUE B
pasmep Ha 1200,00 seBa, 32 peaaHOTO 3aMJIalIaHEe HA KOETO C
orJieq mocranoBkure Ha T.1 or TP Ne 6/2013r. na OCI'TK na
BKC ca nanuue nokasaresicrsa Ha Jj.114 o gesoro.
OTBEeTHUKBT B MOCJIEHO 0.C.3. € HANPABWJI Bb3Pa:KeHHE 32
NMPEKOMEPHOCT Ha aIBOKATCKOTO Bb3HATPAKIACHHUE, KOETO
ChAbT HAMHMPA 32 OCHOBATEJIHO, B MIPEBU/I LIEHATA HA MCKA,
NMPABHATA U (PAKTHYECKA CJOKHOCT HA 1EJI0TO U
00CTOATEJICTBOTO, Ye MPOU3BOJACTBOTO MPUKJIIYM B PAMKHUTE
Ha eIHO CheOHO 3acenanue. Taka npeTeHAMPAHOTO 32
NPUCHKIAHE OT MIIEIA Bb3HATPAXK/IACHHUE CJIe/IBa 1a Ob/ae
HaMaJIeHo 0 pa3Mmepa Ha cymara ot 600,00 jieBa Ha oCHOBaHUe
wi. 7, an.1,T.4 or Hapexoa Ne 1/2004r. 3a MUHUMAJIHUTE

PasMEPH HA AABOKATCKUTEC Bb3HAI'PaKACHUI.
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Taka MOTUBHPAH, CHABT:

PELIN:

OCBHXKIA /OUPMA/, EUK *****¥¥* o mpensBennss or CoOCTBEHHIIUTE HA €TaKHATA
coOCTBeHOCT Ha ,, )KHUJIHIHA cTpaja ¢ MOA3EMHHU rapaxu’ C aAMUHUCTpaTHBEH anapec B Tp.Codus,
yi. ,,AJIPEC” HOMEP cpemy /OUUPMA/, EUK ******** ‘pnpencrasnasano or C.A.U. u KUN.N.,
UCK ¢ mpaBHO ocHoBaHue Wwi. 109 ot 3C, 1a mpeycTaHOBU HEOCHOBATEIIHUTE JICUCTBHS CMYIIIaBAIIH
mpaBata Ha uniuTe, kato npeaaae Ha Coocreenunure Ha EC B rp.Codus, yi. ,,AJIPEC” HOMEP,
KITIOUOBETE 3a ,,001110 TIOMENICHHE” ChC 3acTpoeHa miony oT 17,44 KB.M., Ha €TaX CyTEpeH /KOoTa -
3,15/, naxonsmio ce B crpagara Ha CEC ¢ mnentudukatop Ne 68134.305.415.1.6, moctpoeHa B
VYIIN X-90, ¢ unentuduxarop Ne 68134.305.415.

OCDBXJIA /®UPMA/, EUK *##*#3*% JIA 3ATIJIATHU Ha coOOCTBEHHIIMTE Ha €TaKHATA
coOCTBEHOCT Ha ,,)KHUJMIHa crpaja ¢ MOA3EMHHU rapaxu’ ¢ aAMUHUCTpaTUBeH aapec B rp.Codus,
ya. ,,AJIPEC” HOMEP, cymara B pa3smep Ha 1080,00 neBa, neoBoHN pa3HOCKM Ha OCHOBaHUE
yy. 78, ain.1 or I'TIK.

Pemennero mojnexxu Ha oOxanBaHe oT cTpanute mpea Coduiicku Tpajacku CbI B

JIBYCEJIMUYEH CPOK OT CHOOIIIaBaHETO.

Cobaust npu Coduiicku pailoHeH Ch/:
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	РЕШЕНИЕ
	В ИМЕТО НА НАРОДА
	Производството е образувано по предявен от етажните собственици на самостоятелни обекти в сграда в режим на етажна собственост, находяща се на адрес: гр. София, ул. „АДРЕС“ НОМЕР срещу /ФИРМА/ осъдителен иск с правно основание чл.109 ЗС.
	В исковата молба се твърди, че ищците са собственици на самостоятелни обекти на жилищна сграда с подземен гараж, находяща се на адрес: гр. София, ул. „АДРЕС“ НОМЕР, заедно с прилежащи идеални части от общите части на сградата. Поддържа, че притежаваните от отделните собственици идеални части от сграда и земя се установява от площоразпределението, изготвено от инж. М.К., според което, на ниво „Сутерен“ са разположени обекти, сред които и обект „Помещение“. Твърди се, че от момента на въвеждане в експлоатация на обекта, до момента на подаване на исковата молба на етажните собственици не е бил предоставен ключ и не е осигурен достъп до обекта. Поддържа се, че процесното помещение не фигурира като самостоятелен обект, а е проектирано и изпълнено като помещение за целия комплекс, поради което има статута на обща част. Твърди се, че в процесното помещение се явява обща част и по своето предназначение и като такова е предвидено, и в инвестиционния проект. Освен изложеното, се сочи и че в инвестиционния проект няма предвидено и изпълнено друго помещение, което по своето функционално предназначение да обслужва етажната собственост. Твърди се, че от момента на въвеждане в експлоатация на обекта, до момента на подаване на исковата молба на етажните собственици не е бил предоставен ключ и не е осигурен достъп до обекта и така били лишени от възможността да ползват помещението. Поддържа се, че етажните собственици са изпратили до ответното дружество писмо с молба за осигуряване на достъп, като дружеството отказало, с твърдение, че същото е собственик на процесното помещение. Молят съда да постанови решение, с което да осъди ответното дружество да преустанови по отношение на собствениците на самостоятелни обекти в СЕС, действията, с които ограничава ползването и достъпа до общите части на сградата, в частност „общо помещение“ със застроена площ от 17,44 кв.м. на етаж сутерен /кота – 3,15/, като предостави ключ за тях
	Ответникът оспорва предявените искове с твърдения неоснователност на предявените искове. Счита, че разположеното на ниво „Сутерен“ помещение не се явява обща част, а е индивидуална негова собственост.
	В съдебно заседание ищецът собствениците на самостоятелни обекти в ЕС, находяща се в гр.София, ул. „АДРЕС” НОМЕР, редовно призован, се представлява се от  адвокат С., който поддържа исковата молба и моли за уважаване на исковата претенция.
	Ответникът /ФИРМА/, редовно призован в съдебно заседание, се представлява се от адвокат А., който поддържа отговора на исковата молба и моли за отхвърляне на иска.
	Съдът, след като обсъди доводите на страните и събраните по делото писмени доказателствата на основание чл. 235, ал.2 от ГПК и по свое вътрешно убеждение на основание чл. 12 от ГПК, намира от фактическа и правна страна следното:
	От приетата по делото Книга на собствениците в жилищна сграда в режим на етажна собственост, находяща се в АДРЕС, ул. „АДРЕС” НОМЕР, се установява, че определени лица са собственици на самостоятелни обекти в сградата на горепосочената ЕС, които са активно легитимирани да предявят настоящата искова претенция.
	Процесната ЕС се установява, че е възникнала още през 2018г., видно от приетите по делото писмени доказателства за извършени транслативни сделки /договор за прехвърляне на недвижим имот, обективиран в Нотариален акт № 7, том VII, рег. № 18180, дело № 1066 от 18.12.2018г./. Видно от приетото по делото площообразуване, изготвено през м.04.2017г. от инженер М.К., етажните собственици са закупили самостоятелни обекти в сграда № 1 с идентификатор 68134.305.415.1.6, разположена в поземлен имот с идентификатор 68134.305.415, с административен адрес в гр. София, ул. „АДРЕС” НОМЕР, заедно с прилежащите идеални части от общите части на сградата и от правото на строеж върху УПИ X-90, кв.31а, в който е изградена сградата. За сградата е издадено Разрешение за строеж № 10 от 30.03.2017г., влязло в сила на 24.04.2017г., като същата е въведена в експлоатация с Удостоверение за въвеждане в експлоатация № 39 от 20.01.2020г.
	От приетата по делото седебно-техническа експертиза, която съдът кредитира, като компетентно изготвена и съотносима на останалия, приет по делото доказателствен материал и от приетото по делото площообразуване и строителни книжа, се установява, че в сградата съществуват 17 самостоятелни обекта, 14 апартамента, офис, гараж № 1 и гараж № 2, като на ниво „Сутерен” са разположени обекти, сред които и обект „помещение” с площ от 17,44 кв.м.; помещение F1=17.44 кв.м., което участва в общата част К%=0,427%, F=0.31 кв.м., тоест помещението участва в образуване на общите части на Ж.С. с 0,31 кв.м., съобразно притежаваните идеални части в общите части на сградата за ап.6, със застроена площ от 90,59 кв.м. и склад № 5 от 3,66 кв.м., заедно с прилежащите 16,045% ид.ч, равняващи се на 20,63 кв.м. от общите части на сградата и правото на строеж върху УПИ, видно от приетия по делото НА № 7/2018г.; за ап.6 от площоразпределението в общи части индив.Кич%=8.303% от 180,06=14.95 кв.м.; за ап.6 от площоразпределението в общи части К%=7.554 от 72,05=5,44 кв.м., за склад № 5 Кич %=0.098% от 180,06=0.18 кв.м.; за склад 5, в общи части К%=0.090 от 72,05=0.06 км. или общо 20,63 кв.м., или в заключение вещото лице е посочило че процесното помещение участва с 0,31 кв.м. във формирането на общата площ F4 от 72,05 кв.м., като за № 7/2018г., прилежащите идеални части площ от общите части на сградата възлизат на 20,63 кв.м., така както е онагледено цифрово по-горе, като по делото няма данни за промяна предназначението на помещението.
	По делото е приет проект, както и обяснителни записки, от които се установява, че процесното помещение е предвидено в него начиная на строителството.
	От приетия по делото на лист 7 Протокол от проведено ОС на собствениците на самостоятелни обекти в сграда в режим на ЕС от 02.07.2020г., се установява, че ОС е взело решение № 2 по т.2.10, както следва: „Съгласно чл. 5, ал.1,т.1 от ЗУЕС на всички собственици на етажната собственост да бъде осигурен достъп до „Общото помещение”, намиращо се на ет.-1, със застроена площ от 17,44 км., при съседи складово помещение № 13”.
	Не е спорно по делото, че процесното помещение е във владение на ответното дружество. От приетото по делото писмо /л.31/ от собствениците на ЕС до г-жа С.И., в качеството и на управляваща и представляваща /ФИРМА/, се установява, че ответникът е поканен във връзка с приетото решение на ОС на ЕС да осигури на собствениците на самостоятелни обекти в сградата на ЕС достъп до процесното помещение.
	С писмо до собствениците на ЕС г-жа С.И., в качеството и на управляваща и представляваща /ФИРМА/ е отговорила, че ответното дружество е собственик на помещението по силата на НА № 12 от 27.12.2010г. за придобиване на УПИ X-90, Архитектурен проект, одобрен от Главения Архитект на район Възраждане на 27.03.2017г., издадено Разрешение за строеж № 10 от 30.03.2017г., удостоверение за въвеждане в експлоатация № 39 от 20.01.2020г. и Декларация по чл. 14 от 2020г., което е предопределило последващи действия от страна на собствениците на ЕС, а именно по подаване на жалба до Кмета на район „Възраждане” по която има произнасяне, видно от писмо от 08.12.2020г. на СО, район Възраждане.
	Съдът кредитира горепосочените писмени доказателства, като намира, че именно те установяват осъществяването на релевантните за спора факти и обстоятелства.
	Искът по чл. 109 ЗС предоставя възможност за защита на собствеността от въздействия на трети лица, с които се ограничава или затруднява упражняването на правомощията на собственика в пълен обем. Защитата, която се търси с този иск, може да се състои в преустановяване на вредното въздействие върху имота, премахване на последиците от нарушението, или на неговия източник. Действията, с които се пречи на собственика за пълноценно упражняване на правомощията му, могат да произтичат и от регламентирана дейност, когато тя се осъществява неправомерно. Защитата на собствеността в този случай може да се осъществи по административен ред, ако такъв е предвиден, или направо с иска по чл. 109 ЗС /ТР 31/1984 г. на ВС, ОСГК/. Търсената по исков ред защита трябва да съответства на нарушението и да се ограничава с искане за преустановяване само на онези действия или съС.ия, в които се състои неправомерното въздействие върху вещното право на ищеца, без да нарушава правната сфера на нарушителя и да ограничава необосновано неговите права, но същевременно трябва да е от такова естество, че да осигури възстановяване правата на собственика в пълен обем.
	Обект на спора между страните е „помещение” с площ от 17,44 кв.м., разположено на ниво „Сутерен” /кота -3,15/, което според твърденията на ищеца същото съставлява обща част на сградата и има следните съседи: складово помещение № 13. В този случай при разпределянето на доказателствената тежест в процеса, ищецът следва да докаже както правото си на собственост върху самостоятелен обект в сградата, така и фактът на индивидуализацията на спорното помещение като попадащо в режим на етажна собственост по своето предназначение.
	Съгласно определението в чл. 38 ЗС, общите части на сграда-етажна собственост обслужват самостоятелните обекти в сградата и предназначението им е да се ползват от всички етажни собственици или само от част от тях, ако има взето решение за това от етажните собственици / чл. 38, ал. 2 ЗС/. Затова съдебната практика приема, че иск по чл. 108 ЗС, предявен от етажни собственици против друг етажен собственик за предаване владението върху общи части би бил недопустим - Р № 113 от 18.01.2021 г. по гр. д. № 1160/2020 г. на ВКС, І гр. о. Защитата при препятстван достъп до общи части е чрез негаторният иск за осигуряване на достъп по чл. 109 ЗС, поради и което настоящата искова претенция е допустима. При спор относно това дали част от сградата е обща част или е част от самостоятелен обект на правото на собственост, съдът следва да се произнесе в производството по негаторния иск, като съобрази доказателствата и прецени дали се касае за обща част /по естеството си или по предназначение/, създадена при изграждане на сградата и дали не е извършено преустройство по-късно, в резултат на което общата част да е променила своето предназначение и да се е превърнала в помещение, присъединено към някой от самостоятелните обекти в сградата при спазване на нормативните изисквания за това, предвидено в чл. 185, ал. 2 и ал. 3 ЗУТ. За изменението на предназначението на законно изграден обект се изисква решение на общото събрание на етажните собственици, взето по установения ред, и изрично писмено съгласие на всички собственици - непосредствени съседи на обекта, а когато се завземат общи части - съгласието на всички собственици, изразено с нотариална заверка на подписите. / чл. 185, ал. 2 ЗУТ/. За приобщаване на обща част в сграда - етажна собственост, към самостоятелен обект в етажната собственост или създаване на самостоятелен обект от обща част на сграда - етажна собственост, се сключва договор за прехвърляне на собственост в нотариална форма с останалите собственици в етажната собственост и одобрения проект, въз основа на които се издава разрешение за строеж /чл. 185, ал. 3 ЗУТ/. При неспазване на тези изисквания не настъпва вещно-транслативен ефект / Р № 19 от 23.06.2020 г. по гр. д. № 2689/2019 г. на ВКС, І гр. о. /. Ако са осъществени промени в сутерена и партерния етаж следва да се прецени дали те са станали още преди възникване на етажната собственост в хода на строителството, в който случай ищците не могат да претендират достъп до помещения, които не са възникнали като общи части или след изграждането на сградата по проект са извършени промени и преустройства. Ако след изграждането на сградата са извършени промени в общите части, с които те са променени и преобразувани или присъединени към обекти на ответника, следва да се установи дали това е станало със съгласието на етажните собственици по реда и при спазване изискванията на чл. 185, ал. 2 и 3 ЗУТ. Относим към спора е въпросът дали изобщо съществуват като самостоятелни обекти на собственост купените от ответното дружество обекти в сутерена и партера или на место това са общи части, като факта, че същите имат самостоятелен идентификатор не ги превръща в самостоятелен обект на собственост – кадастралната карта няма вещно действие.
	Съдът преценявайки целия, събран и относим към предмета на спора доказателствен материал, намира, че процесното помещение има характеристиките на „обща” част в сградата на СЕС и по своето функционално предназначение. От приетия по делото проект, обяснителни записки, площообразуване и изслушаната СТЕ е видно, че процесното помещение е предвидено още в проекта, като ситуирано на ниво „Сутерен”, като съдът в тази връзка се консолидира с посоченото от ищеца, че то е предназначено да обслужва ЕС, като сервизно такова. По делото не се събра нито едно доказателство, от което съдът да изведе индикации, че още в началото на строителство е извършена промяна, която да навежда на преобразуване предназначението на помещението и присъединяването му към друг самостоятелен обект на правото на собственост в ЕС, нито се извеждат индикации, че това помещение е собственост на ответното дружество.
	Съдът отчитайки предназначението на процесното помещение следва да посочи и следното, с оглед възраженията на ответника. С иска по чл. 109 ЗС може да се защитава всяко пряко или косвено посегателство върху правото на собственост, като искът може да бъде насочен срещу всяко лице, което към момента на предявяване на иска подържа това съС.ие. Предвид характера на общите части и предназначението им, дори когато някои от общите части на сградата се намират в обект, който е индивидуална собственост на някой от етажните собственици, въпреки, че както бе посочено по-горе не се установи титул на собственост на ответника по отношение на спорното помещение, този етажен собственик е длъжен да осигурява достъп до тези общи части на останалите етажни собственици, когато това е необходимо за тяхното поддържане, ремонт и отчитане /ако се касае например за почистване, съхранение на инвентар на ЕС и др./. Поради това предявен от етажни собственици срещу друг етажен собственик иск по чл. 109 ЗС за предоставяне достъп до общи инсталации на сградата или до помещения, в които се съхраняват вещи, нужни за поддръжка на ЕС е основателен, дори когато тези инсталации и вещи се намират в обект-индивидуална собственост на етажния собственик-ответник по иска. /в този смисъл Р № 124/10.12.2020 г. по гр. д. № 749/2020 г. на ВКС, І гр. о. /.
	По гореизложеното и с оглед извършения съвкупен анализ на събраните по делото доказателства, настоящият съдебен състав, приема, че недвижимият имот предмет на предявения за разглеждане иск е безспорно установен като обща част, принадлежаща на ЕС, находяща се гр. София, ул. „АДРЕС” НОМЕР.
	По делото безспорно се установи, че към момента на построяване на сградата, където е разположено процесното помещение е изготвен проект, приет по делото, респективно какво е разпределението на обектите съобразно него, съответно по индуктивен път се извежда статута на процесното помещение. От приложените доказателства в кориците на делото, а и вещото лице установява, че са налице доказателства свидетелстващи за това, че процесният имот е разпределен като обща част в сградата на ЕС.
	След като помещението има характер на „обща част” по смисъла на чл. 38 от ЗС, то всеки от собствениците на самостоятелни обекти в сградата на СЕС има идеални части в общите части на сградата, поради което те имат право да искат от ответника да преустанови действията, с които възпрепятства достъпа до това помещение.
	По делото безспорно се установи, че помещението е във владение на ответника, поради и което искът като основателен следва да бъде уважен.
	При този изход на спора и на основание чл. 78, ал.1 от ГПК право на разноски се поражда в полза на ищеца. Ищецът е заплатил 80,00 лева за държавна такса, депозит за изслушване на САТЕ в размер на 400,00 лева, като се претендира и присъждане на адвокатско възнаграждение в размер на 1200,00 лева, за реалното заплащане на което с оглед постановките на т.1 от ТР № 6/2013г. на ОСГТК на ВКС са налице доказателства на л.114 по делото. Ответникът в последно о.с.з. е направил възражение за прекомерност на адвокатското възнаграждение, което съдът намира за основателно, в предвид цената на иска, правната и фактическа сложност на делото и обстоятелството, че производството приключи в рамките на едно съдебно заседание. Така претендираното за присъждане от ищеца възнаграждение следва да бъде намалено до размера на сумата от 600,00 лева на основание чл. 7, ал.1,т.4 от Наредба № 1/2004г. за минималните размери на адвокатските възнаграждения.
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