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ITpounsBoacTBoTO € 1o pena Ha wi. 124 u cin. I'TIK.

OG6pa3yBaHo e 1o uckoBa moiioa, moganena ot M. I1. C., upe3 ans. M., cpemty ,,C K*“ OO/,
C KOSATO ca MpensBeHH OOEKTHUBHO KyMYJIaTUBHO CHEIWHEHU YCTAHOBHUTENEH HCK C TMpPaBHO
ocHOBaHMe 4Jil. 26, an. 1, npenn. 1 33]1, eBentyanHo ui. 26, an. 1, npenn. 2 33/, eBeHTyanHO 4.
26, an. 1, mpenn. 3 33]] 3a npomiacsBaHe 3a HUILOXHA Kiay3arta Ha wi. 11, an. 2 ot JloroBop 3a
napudeH 3aem Ne *x##x*% o1 13.05.2021 1, cxmouen mexay M. I1. C. u ,,C K* OO/l, mopaau
MIPOTUBOpPEUYHNE ChC, 3aKOHA, €BEHTYaJHO 3a00MKajsHE HAa 3aKOHA, €BEHTYyaJHO IPOTHUBOpPEYHE C
noOpuTe HpaBH, KAKTO M OCHIUTEIEH MCK C MPaBHO OCHOBaHue Wi. 55, am. 1, mpemn. 1 33/ 3a
ocwxnane Ha ,,C K“ OO/l na BepHe Ha M. II. C. cymara B pazmep Ha 320,73 nB. (ciien AOIMyCHATO
o pena Ha 4. 214 I'TIK u3menenue Ha pa3mepa Ha NMPEASIBEHHs WCK), MPECTaBIsABAIIA TIaTeHA
MIpY HA4YaJIHA JINTICA Ha OCHOBAHWE — HUIOKHA KJiay3a Ha 4i. 11, ai. 2 oT goroBopa 3a mapuieH
3aeM oT 13.05.2021 ., BegHO ChC 3aKOHHATA JIMXBA OT JaTaTa Ha MOJaBaHe Ha MCKOBaTa M0j0a Ha

13.11.2023 r. 10 OKOHYATEIHOTO ILIAIAHE HAa B3EMAHETO.

NmensbT u3Bexkaa ChACOHO TMPEASBEHUTE CYOCKTUBHHM TpaBa IMpU TBBPJCHUATA, Y€ Ha
13.05.2021 r. cxmroumn cbe ,,C K*“ OO/l noroBop 3a mapuueH 3aem Ne #****¥* 33 cyya B pazmep
Ha 1400 nB., muatuma Ha 37 ceaMUYHM BHOCKM. B umi. 5, an. 1 or goroBopa 3a kpeaut Omio
MIOCOUEHO, Y€ 3aeMaTelsaT ce 3aJb/DKaBa Ja MPEeJOCTaBH Ha KpPEAUTOpa €IHO OT CIECTHHUTE
obe3meueHus: 1. OaHKOBa TapaHIUs WX 2. MOPHYUTEICTBO HA €IHO WU J1Be (QU3HUYECKHU JIUIIA,
KOWTO Ja OTroBapsAT Ha ONpENEeNeHM OT KpeauTtopa ycinoBus. B um. 11, am. 2 crpanute ce
JOTOBOPWJIM, Y€ B CIIy4ail Ha HENpeACTaBsHE Ha o0e3MeueHue, Ha KPEAUTONOIydaTeNs me Oble
HayMClIeHa HEyCTOMKa B pa3Mep Ha 1254,28 nB. TBbpau, ye ollle ChC CKIIOYBAHE HA JOTOBOpaA, Ha

umiena Owiia HadWclieHa HEyCTolka B pasMep Ha 1254,28 nB., koaTo OwWia BKJIIOYCHA B



MOTACUTENIHUS TUIaH U OOIIOTO 3aabJDKEHHE BB3NMU3alo B pasmep Ha 2886 nB. [lommbpika, ue
KJiay3aTta Ha ui. 11, anm. 1 oT goroBopa € HepaBHOMpABHA U HUILOXKHA, 32 KOETO M3Jlara moJpoOHu
choOpaxkeHus. ETo 3amio Monu cha 1a yBaXkul peAsiIBEHUTE UCKOBE, KaTO MpHEeMe, ue Kiiay3aTa Ha
yi. 11, am. 2 OT mpouLecHus JOTOBOP € HUIIOXKHA Ha MOCOYEHHUTE OCHOBAHHUSA, KAKTO M OCHAM
OTBETHMKA J]a 3alljlaTd Ha uiena cymara ot 320,73 nB., mpeAcTaBlsBalla HEIBIDKUMO IUIaTEeHA
CyMa MO HHUIOXKHA Kiay3a Ha 4i. 11, am. 2 oT AOroBOp 3a MOTPEOUTENCKH KPEOHUT, BETHO ChC
3aKOHHATa JUXBa OT JaraTa Ha uckosaTa Monba — 13.11.2023 1., 10 OKOHYATEIHOTO M3IUIAIIAHE Ha

cymara. [Iperenanpa pasHocKu.

B cpoka mo wi. 131 I'TIK orBetHuxsT ,,C K*“ OO/, upe3 an. M., e mogan oTroBop Ha
HCKOBaTa M0JI0a, C KOWTO OCIIOpPBa MCKOBETE MO MOAPOOHO M3J0KEHH ChoOpakeHus. Monu cbra

J1a OTXBBPJIM NMpeAsiBeHUTe nckose. [Iperenaupa pasHOCKH.

CBabT, KaTo cHOOPa3u 10BOAMTE HA CTPAHUTE U CHOPAHUTE IO AeJI0TO J0KA3aTeJICTBA,
MOOT/IEJIHO M B TAXHATA CHbBKYIHOCT, CHIVIACHO MpaBmJjaTa Ha 4. 235, au. 2 I'TIK, namupa 3a

YCTAaHOBEHO CJIE€AHOTO OT (l)aRTI/I‘leCKa cTpaHa:

OT cbBKymHaTa MpeleHKa Ha ChOpaHUTE MO JAENOTO J0Ka3aTeliCTBAa HEChbMHEHO Ce
ycraHoBsiBa, ye Ha 13.05.2021 . mexny umena M. II. C., B kauecTBOTO ¥ Ha 3aemarten, U
otBetHuKa ,,C K*“ OO/I, B ka4eCTBOTO My Ha 3aeMojaTen, € OwI CKiItoueH J[oroBop 3a mapudeH
3aem Ne #***#*x%/13 (052021 r, mo cunara Ha kouto ,,C K* OOJ] mpenocraBmio Ha M. II. C.
cymara B pa3mep Ha 1400 71B., KOSITO MIIEHBT C€ 3aqBJDKIII Ja BbpHE Ha 37 CEIMHYHH BHOCKH,
3aeTHO C BB3HArpaJuTeNIHA JIMXBa MPH (PUKCUPAH TOJUIICH JUXBEH MpoueHT B pasmep 40,05% u
rOJIMIIEH MPOUEHT Ha pa3xoaute oT 49,88%. B un. 5.1. or qoroBopa € yroBopeHo, 4e 3aeMaTessT
ce 3a/IbJKaBa B CPOK OT TPH JHM, CUUTAHO OT YCBOSIBAHETO Ha 3a€MHAaTa cyMma, Jia MPeI0CTaBH Ha
3aeMoparens oOe3neueHne B €AHa OT cieqHuTe Gopmu: 1) mopwpuuTen, KOWTO Ja OTroBaps Ha
ompeneneHu ycioBus; 2) OankoBa rapanmus. CeriacHo 4. 11, am. 2 ot jgoroBopa, mpu
HEM3ITbJIHECHHE Ha wi. 5.1. 3aemaTensaT AbJDKA Ha 3aeMoJaTeNsl HeYCTOoWKa B pazMep Ha 1254,28
JIB., KOATO CE€ HA4YKCIIBa aBTOMAaTHYHO OT 3a€MOJIaTelNsl, KaTo C MOAMKUCBAHETO HA JJOTOBOPA 32 3aEM
3aeMaTessT Ce CUMTA 3a YBEIOMEH 3a HEMHOTO HauucisBaHe. Hauncnenara HeycTolKa ce 3aruiaia

Pa3CpOUYCHO CHITIACHO BKIIIOUCHHUA B JOT'OBOPA ITOTdaCUTCIJICH IIJIAH.

OTaenHo OT TOPEU3I0KEHOTO ClIe/IBa J1a ce 0TOeNexkH, ue ¢ goknana rno wi. 146 I'TIK ceabt
e 3aabku Ha ocHoBanue wi. 190 I'TIK oTBeTHHKa 1a peacTaBu 3aBEPEH MPENUC OT MPOLECHUS
JIOTOBOpP 3a TMOTPEOUTENICKA KPEAWT W TIOTACHUTEIHUS IUIAH KBbM HETo, KaTo € MpeaylpeirI
OTBETHHUKA 3a peaju3upaHe Ha mporecyanHata texxect 1o wi. 161 I'TIK npu nHemsmbineHue Ha
YKa3aHUATA B CPOK. YKa3aHHUATA HA ChAA Ca OCTAHAIM HEU3NBJIHEHH, BKIIOYMTEITHO U B PAMKHUTE
Ha MPOBEACHOTO IO JI€JI0TO OTKPUTO ChAEeOHO 3acenanue. [Ipu ToBa mosio’keHHE U Ha OCHOBAHUE
wi. 190, an. 2 Bp. wi. 161 I'TIK chapT mpuema, ye MPOLECHUAT JOTOBOP 3a MApUYEH 3aeM €
CKJIIOUEH, KaKTO M Y€ B WI. 5 OT J0roBOpa, C€ ChIbpPKa 3aJbJDKCHHE HA 3a€MOIIOJIydaTess Ja
MPEAOCTaBH HAa KpEIUTOpa IMOHE €AHO OT H30poeHuTe obe3rneueHusi — Oe3ycioBHA OaHKOBA
rapaHiys WIA TOPBYUTEICTBO HA €IHO WM JBE (PU3MUECKH JIMIA, KOUTO Ja OTroBapsAT Ha
OINpeZeNIeHN OT KPEAUTOpa YCIOBHUS, B CPOK JI0 TPU THU OT CKJIFOYBAHETO HA JI0rOBOpa, a B uil. 11,

aja. 2 OT Hero ce CbAbpiKa Kidy3a, KOATO MPCABMIKAA, Y€ IIPU HCIIPECAOCTABAHC HA o0e31ecUcHHUE B



YCTaHOBEHUSI CPOK M CBIVIACHO pEela U YCJIOBUATA, NMPEABUACHU B JOrOBOPA, 3a€MOINOIYYaTENsAT
IBJDKA HEYCTOMKa B pazmep Ha 1254,28 nB. [locouenuTe oOCTOATENCTBA CE€ YCTAaHOBSBAT U OT
3aKJIFOYEHUETO MO CbhJIEOHO-CUETOBOJIHATA EKCIIEPTH3a, KOETO CBHABT KpEeOUTHpa H3IUI0 KaTo
00EKTHBHO, ITBJTHO W KOMIIETEHTHO nanaeHo. OTaenHo oT ToBa, B mpoBeaeHoTo Ha 21.03.2024 r.
OTKPUTO CHAEOHO 3acelaHHe BEIIOTO JIMIE HW3PUYHO 3asiBU, Y€ B JIOTOBOpA 3a MOTPEOUTEICKU
KpeAUT € MpelIBHJIeHA Kjay3aTa, ChIIACHO KOSATO KPEIUTOINONYyYaTeNsT ABKA Ha KpeauTopa
HEYCTOWKa B pa3mep Ha 1254,28 nB., ako HE MPEICTaBH JOTOBOPEHOTO 0OE3MeueHre B TPUIHEBEH
CpOK. 3a IBJIHOTA TPsIOBA Ja ce MOCOYH, Y€ MpaBoTo Ha cbaa wi. 190, an. 2 Bp. wi. 161 I'TIK e
IIPOM3BOJIHO, THH KaTO 3aKOHBT € MPEJIOCTaBIII TOBA MPABO Ha ChJa MOJ YCIOBHUE U B 3aBUCUMOCT
OT BCUYKH OOCTOSITENICTBA MO AEJI0TO. Ba)HO ycloBHe 3a MPUIIaAraHETO My € TOYHOTO YBEJIOMSIBaHE
Ha CTpaHaTa OTHOCHO (PaKTHTE, KOMTO CHIBT IlI€ NMpUEME 3a JOKa3aHU B Ciyyail, ye cTpaHarta
ch3]aBa NPEUYKU 3a MpoBepKa Ha Te3W (akTu. B ciayyas cbIbT € Jan KOHKPETHH yKa3aHUs Ha
OTBETHHMKA, KaTO My € IMOCOYMJI BBH3MOKHUTE MPOLECYaJHU MOCIEAULN OT HEU3MbIHEHHE Ha
MIPOLECYATHOTO 3abJIKEHHUE, MOPATN KOETO HACTOALIUAT ChAEOEH ChCTaB MpHUEMa, Y€ ca HaJIUILIE
ONMCAHWTE B XHUIOTE3HCAa Ha IOCOYUTE MPAaBHU HOPMHU (akTH, KOoeTo oOyciaBsi TIXHOTO
npuiiokenue (B To3u cmuchia € Pemenne Ne 109 ot 8.01.2024 . na CT'C o B. 1p. a. Ne 8594/2022
T. ¥ JIp.).

OT 3aKiIIOYeHHETO Ha H3CIyllaHaTa W IpueTa MO JAEJI0TO ChAEOHO — CYETOBOJIHA
eKCIepTH3a, KOEeTOo MpH MpereHkara My no peaa Ha wi. 202 I'TIK crneasa na 6b1e KpeauTUpaHo, ce
YCTaHOBSBA, Ye: M0 IPOLECHUS AOIOBOP 3a APUUEH 3a€M MILEUBT € U3IUIATUI HA OTBETHUKA CyMa
B 0011 pasmep Ha 1793,87 nB., K0ATO € pa3mpezeNieHa OT 3aemMozarens, kKakro ciensa: 1400 niB. —
roraceHa INIaBHULA 110 10roBopa; 73,14 nB. — moraceHa JOroBOpHA JIMXBA CHIVIACHO IMOIACUTEITHUS
IUIaH KbM gorosopa; 320,73 5B. — moraceHa HeycToiika cpmiacHo wi. 11, am. 2 or porosopa;
B3EeMaiiKku MpenBu pa3mepa Ha oTmycHatus kpeaut — 1400 nB. u oburo m3miatenara or M. I1. C.
cyma 1o jaorosopa - 1793,87 nB. 3a cpok OT 7 CEAMUIIM, TOAUIIHUSIT IPOLEHT Ha Pa3XOJUTE B TO3U

cinydaii e B pazmep Ha 206,49%, a ¢ BkitoueHa HeycTolKa 3a cpok oT 37 cenmuuu I'TIP e 147,53%.

IIpu Taka ycranoBeHaTta ¢pakTHyecKa 00CTAHOBKA, ChAbT NpHeMa OT NMPaBHA CTPaHAa

CJICTHOTO:

ITo mcka ¢ upaBHO ocHOBaHue Wwi. 26. ain. 1. mpemn. 1 33/1:

3a Ja 6’bI[e YBaXCH NPCAABCHUAT UCK B TCKCCT HAa UIICHA € Ja JOKAKC 11O ACJIOTO IIBJIHO U
I'TaBHO O6CTO$ITCJICTBaTa, OT KOUTO NPOU3THYA, Y€ KJldy3aTa Ha 4YJI. 11, am 2 oT AOTOBOpa 3a

MNapru4cH 3aCM € HHUIIOXXKHA Ha 3a4BCHUTC IIPABHU OCHOBAHUA.

Cxmouenuar mexay wumena u ,,C K“ OOJl moroBop € moTpeOUTENCKH, MOpaad KOETO
HaMHpa CBOsITa MIpaBHA periaMeHTalus B 3akoHa 3a nmotpeodutenckus kpeaut (311K), kaTo criopen
nerayiHata neduHUNMA, AaneHa B pasnopendara Ha wi. 9 311K, B3 ocHOBa Ha J0roBOpa 3a
NOTPEOUTENICKM KPEOUT KPEeIUTOPBhT NPENoCTaBsl WIM Cce 3aAb/bkaBa Jla MpeJoCTaBd Ha
noTpeOuTeNst KpeauT moj opMaTta Ha 3aeM, pa3CpoUYeHO TUTANaHe U BCSKa JIpyra mogooHa dhopma
Ha yJIeCHEHHe 3a IUIallaHe, C M3KJIIOYEHHEe Ha JOTOBOPHUTE 3a MPEJOCTaBsSHE HAa YCIYTH WIH 3a
JIOCTaBsIHE Ha CTOKH OT €IMH M ChIIM BHUJ 32 MPOJBIDKUTENIECH MEPUOJl OT BpeMme, MPH KOUTO

NOTPEOUTENAT 3aIjalia CTOMHOCTTa Ha YCIyTUTEe, ChbOTBETHO CTOKMTE, Ype3 U3BBPIIBAHETO Ha



NEPUOANYIHU BHOCKHU IIPE3 HEIUA ICPHUOA HA TAXHOTO MPEAOCTABAHE.

B wactHOCT, npeneHkaTa OTHOCHO AEHCTBUTEIHOCTTAa Ha IIpOLECHAaTa Kiay3a Ha wi. 11, an.
2 OT IOTOBOpA clie/Ba Ja CE U3BBPIIH KAaKTO B CHOTBETCTBHUE ¢ 00muTe mpasmiia Ha 33/, Taka u ¢
HopMuTe Ha npuioxkuMus 311K, npu 1efcTBUETO HA KOMTO € CKIIIOYEH JAOrOBOPBHT. ABTOHOMUSTA
Ha BOJIATA HA CTPAHMTE J1a ONPEIENAT CBOOOAHO ChABPKAHHETO HA JIOTOBOPA, B T.Y. Ja YTOBOPST
TaKCH M HEYCTOWKHM, € OTpaHMYeHa OT paznopendara Ha ui. 9 33]] B ABE MOCOKHU: ChIABPIKAHUETO
Ha JJ0OTOBOpa HE MOJKE J1a IPOTUBOPEUM HA MOBEJIUTEIHN HOPMU Ha 3aKOHA, a B paBHA CTEIEH U Ha
no0pUTEe HpPaBH, KOETO OrpaHUYEHHE CE€ OTHACAd KAaKTO J0 TPaXJAHCKUTE CHETKH, Taka M 3a
ThpProeekute cAenku (uwi. 288 T3) - BUK U 3aIbIDKUTEITHUTE 3 ChIAWIUIIATA Pa3siICHEHUS, JaJCHH C

T. 3 ot TeankyBatenno pemenue Ne 1/2009 r. nva BKC no Teak.aeno Ne 1/2009 r., OCTK.

ITo cunata Ha un. 11, an. 1, 1. 10 ot 311K moroBopbT 32 MOTPEOUTEICKH KPEIUT CE€ U3TOTBS
Ha pa30upaeM €3UK M ChAbP)Ka TOAMIIHUS MPOLEHT HAa Pa3XOJUTe MO KpeauTa u olliara cyma,
IBbIDKUMA OT MOTpeOUTENsl, M3YUCICHN KbM MOMEHTA Ha CKIIIOUBaHE Ha JOrOBOpa 3a KPEeIuT, KaTo
ce 1MocoyaT B3E€TUTE MPEABUA JOMYCKaHUs, U3MOI3BAHU MPU M3YUCISIBAHE HA TOJUIIHUS MPOLIEHT

Ha pasxoJuTe IO OIPCACIICHUS B IIPUIIOKCHUC Ne 1 maumH.

CpmacHo un. 19, an. 1 3IIK roaumHUST NpPOLIEHT Ha Pa3XoJUTe MO KpeauTa HU3passiBa
o0mmTe pa3xoau Mo KpeauTa 3a MOTPeOUTeNst, HACTOSIIU WK ObAe (JINXBH, APYTH MPEKH WIN
KOCBEHH DPAa3XOJy, KOMHCHOHH, Bb3HArpakJ€HUsl OT BCSKAaKbB BHJ, B T.U. TE€3H, IBJDKUMH Ha
MOCPEIHULINTE 3a CKIIOYBAHE HA JIOrOBOPA), U3pa3€HHU KATO IOJUILIEH MPOLEHT OT OOIIUs pa3Mep

Ha IpCcaOoCTaBCHUA KPCAUT.

B nporniecHus 1oroBop 3a noTpeOUTENCKH KpeauT e nocoueH npoueHT Ha ['TIP 49,88%, T. e.
¢dopmanHO € M3MbJIHEeHO M3uckBaHeTo Ha wi. 11, am. 1, . 10 I'TIK. To3u pa3mep He HaABHIIaBa
makcumanuus no wi. 19, an. 4 3I1K. To3u pa3mep obadye He OTpa3sBa JCHCTBUTEIHUAT TaKbB, Thi
KaTo HE BKJIIOYBA YacT OT pa3XOJUTE IO KPEeAWTa, a UMEHHO - HEyCToMKaTa B pa3Mep Ha 1254,28
JIB., KOSITO C€ HAYMCISBA aBTOMATUYHO OT 3a€MOJATEN U KOSTO CJIe/iBa Ja Ce BKIJIIOYU B OOIIUTE
pa3xonu 1o kpenuta o cMuchiaa Ha § 1, 1. 1 ot JIP na 311K (B T03u cmucha e u Pemenue Ha Chaa
Ha EBpomeiickust cpto3 ot 21 mapt 2024 r. mo neno C-714/22 no mperoguiMaIHO 3aluTBaHe,

otmpaBeHo oT Co¢uiicku pailoHeH cb).

HacrosmmusT cpaedeH chCTaB MpueMa, Y€ YroBOpeHaTa B MPOIICCHUS TOTOBODP "HeycToHKa"
€ pPa3xo/1 Mo KpeauTa, KOUTO clieqiBa 1a ObAe BKIIOYCH MIPH U3YUCIISIBAHETO HA TOJUIITHUS MPOIECHT
Ha pasxoaute — ['TIP (uHmukaTop 3a 00MOTO OCKBIsIBaHE Ha kKpeauTa) — wi. 19, am. 1 u 2 311K,
KOWTO choOpa3Ho mpaBmwioTo Ha wi. 19, am. 4 3IIK He mMoxke nma ObAEe MO-BUCOK OT MET IBTH
pasMepa Ha 3aKOHHATa JIMXBa MO MPOCPOUYEHH 3abJDKEHUS B JIECBOBE WM BHB BajyTa, ONpEcIeHa
C TMocTaHOBJeHHE Ha MuHucTepckusi chBeT Ha PemyOnmka beiarapus (OCHOBEH JIMXBEH MPOICHT
witoc 10 %), kKoeTo o3HayaBa, 4Ye JIMXBUTE M Pa3XoUTe MO KpeauTa He MoraT Ja HaaxBwpisaT 50 %
OT B3e€TaTa CyMa, a Kjiay3d B JIOTOBOp, HAJIBHINIABAIIM OMPEICICHUTE MO al. 4, ca HUIIOXKHU — YJI.
19, an. 5 3IIK. To3u u3BoxA cienBa oT AeUHULNMATA HA TOHATHETO "OOII pa3Xxoj Mo KpeauTa 3a
noTpedurens”, ceabpkama ce B § 1, T. 1 ot JIP na 311K, copen kosaTo ToBa ca BCUYKH Pa3X0OH 110
KpeuTa, BKIIFOYUTETHO JTUXBH, KOMHUCHOHHH, TAKCH, Bh3HATPAKICHUS 32 KPSAUTHH TIOCPETHUITN U

BCUYKU JIPYTU Pa3XoAM, NPSIKO CBBbP3aHU C JOTOBOpa 3a MOTPEOUTENICKH KpPEIUT, KOUTO ca



M3BECTHU HA KPEAUTOPA U KOMTO MOTPEOUTENAT TpsOBa Ja 3aIulaTH, BKIIOUHUTEIHO PAa3XOJUTe 3a
JOMBJIHUTETHU YCIyTH, CBbP3aHU C JOrOBOpa 3a KPEAWT, U IO CHEIHATHO 3aCTPaXOBaTEIHUTE
IIPEMHUH B CIy4yauTe, KOraTo CKJIIOYBAHETO Ha JIOTOBOpA 3a yCIIyTra € 3aJbJDKUTENIHO YCIOBHE 3a
MoJly4yaBaHe Ha KpeIuTa, WIM B CIy4yauTe, KOraTo IMPEJOCTaBsIHETO Ha KpeauTa € B pe3yaTaT Ha
MPUJIaraHeT0 Ha THPrOBCKH KIAy3W U YCilOBUA. B pasmiexnanus ciydail € HECbMHEHO, 4e
MOJIy4aBaHETO Ha KpeauTa € Ouio oOycIOBEHO OT MpeAOoCTaBSHE Ha €AHO OT IIOCOYEHUTE
,,00€3MeUeHNs*, KaTo KPeAUTOIONydaTeNsIT ce € ChINIaCHJ Jla 3aIllaTh HEyCTOMKa B pa3Mep Ha
1254,28 51B., KOSTO Ce 3aIiania pa3cpovueHO ChINIACHO BKJIIOUEHUS B JOTOBOpA MOTACUTENIEH IUIAH.
B gactHOCT HacTOSIIMAT ChieOEH ChCTaB MIPUEMa, Y€ ¢ yroBopeHata B wi. 11, ait. 2 ot qoroBopa 3a
3aeM HEyCTOEYHa Kjlay3a c€ LN €IMHCTBEHO OCUTYPSIBAHETO Ha JIOMBIHUTEIHO Bh3HArPaXkIeHNE
3a MpeoCTaBsiHE Ha MpOIleCHAaTa 3aeMHa CyMa - T.Hap "CKpHUTa Bb3HarpagutesnHa auxsa'. To3u
M3BOJ] HAa I'BPBO MSCTO ClelBa OT CHEHUPUUYHOCTTAa M KpaTKUs CpPOK 3a H3IbJIHEHUE
3aIBJDKEHUETO, 110 OTHOILIEHHE HAa KOETO € YyrOBOpeHa HEyCTOWKATa - OCUTYPSIBAHETO Ha MOeMaHe
Ha TOPBUUTENICTBO 32 BpblIaHe HA 3aeMa. [10 To3u HaYMH, KPEAUTOPHT HE € OYaKBaj MIIU >KeJall
U3IIBJIHEHNE Ha 3abKeHueTo. Olle nopeye, ako 3aeMOIaTeNT IeUCTBUTEIHO € UMall HAMEpPEHHe
Jla ToJlydn 00e3MedYeHrne OT TaKbB THII, TOM € MOXKEN Ja MOCTaBH CKJIIOYBAHETO HA JIOrOBOpa 3a
3aeM U TpeJOoCTaBsSHE HAa 3a€MHUTE CPEACTBA IOJl YCIOBHE OT NPEIBAPUTEITHOTO MOEMaHe Ha
MOPBUUTEIICTBO OT JIMIE, OTTOBAPSAIIO HA MOCOYEHH M3MCKBAHUS, KAKBAaTO Bb3MOXHOCT, TOH MMa
chrmacHo wi. 138, am. 2, usp. 2 33/]. B moakpemna Ha ropHUsI W3BOJ CJEIBa Jla CE OTOCIICKU U
YroBOpKarta, 4e B Ciy4yail Ha Bb3HUKBAHE Ha 33JbJDKCHUETO 3a 3alljlalllaHe Ha HEyCTOMKa, TO Ie
ObJIe 3amialiaHo BCEKH JIEH 3aeHO ChC ClieBalllaTa MoracuTeaHa BHOCKA MO KpeauTa cboOpazHO
YTOBOpPEHHUsI B JIOrOBOpa IMoracuresieH IulaH. ToBa OTHOBO HaBeXJa KbM HM3HAYaJIHO ChIVIacHe
MEXJ1y CTPAHUTE, Y€ 3aIbJDKEHUETO 3a MPEeIoCTaBsiHE Ha 00e3MeueHne HaMa Ja ObJie U3IBJIHEHO, a
TOBa 3a HEycTolka mie Bb3HUKHE. (CrenBa na ce MOCOYM, Y€ IOCOYEHaTa aiTepHaThBa 3a
oOe3neueHue - OaHKOBA TapaHIUS € >KUTEHCKM HEMHCIMMa MpU CKJIIOYBAHE Ha JIOTOBOp 3a
MOTPEOUTENICKU KPETUT, JOKOJIKOTO KaHAMAATCTBAIIOTO JIULIE MOXE IMPOCTO Jla C€ BB3IMOJ3Ba OT
cpelcTBaTa, HyKHH 3a M3JaBaHeTo Ha OaHkoBarta rapanius. ChbAbT HaMHUpa, Y€ C pa3miexkaaHaTa
HEYCTOEYHa KJiay3a ce 3a00uKais npaBuioTo Ha wi. 19, an. 4 311K u ce yroBops 1no-BUCOK pa3mep
Ha pa3XxoJUTe MO KpeauTa OT HOPMATHUBHO JomycTUMus. B ciaydas camo pa3Mepa Ha HeycTOWKarta
npencranisiBa okojo 90% oT 3aerata cymMa M 3aelHO ¢ Hes ce (opmupa TOAMILIEH MPOLEHT Ha
pa3xonuTe, KOUTO € 3HaYUTEIHO MO-BUCOK OT HOPMAaTUBHO ycTaHoBeHus B wi. 19, an. 4 3IIK. C
omie/l TOPEU3NIOKEHOTO, 3aAbJDKEHUETO 1o Wi. 11, an. 2 He € CBbp3aHO C HEHM3IBIHECHHETO Ha
JIOTOBOpa, a TIPEACTABIsIBA pa3xoa Mo cMuchia Ha wi. 19, an. 1 ot 3IIK, koiiTo, B mpoTHBOpEUne
Ha npasuioto 4i. 11, 1. 10 ot 3IIK, He e BKIIIOYEH B FOJUIIHMS MPOLEHT HA Pa3XOAUTE, HUTO B
ofOmiaTa cyma Ha 3aeMa, JbDKMMa OT MOTPEOMTENs KbM JIeHS Ha CKIIIOYBaHeTo. Bbmpeku dye
¢bopMarHO B JOroBOpa ca MOCOYEHU TOJUIIEH MPOIEHT Ha pa3XoAuTe M oO0Il pa3Mmep Ha
3aIbJDKCHUETO, 0€3 BKIIOYBAHETO B TAX Ha oOCHkKIaHaTa cyma mo 4wi. 11, am. 2, Te He morar aa
U3IIBJIHAT OTpeieHaTa UM (PyHKIHUA - 1a 1aAaT Bb3MOXKHOCT Ha MOTPEOUTENSL, 1O SACEH U TOCThIIEH
Ha4yMH, Ja CE 3alo3Hae C MPOU3TUYAIUTE 3a HErO0 MKOHOMHUYECKH IMOCIEIUIN OT JOrOBOpPa, BH3
OCHOBa Ha KOETO Ja B3eMe MHGOPMHPAHO PEIICHHE 3a CKII0OYBaHETO My (Taka Permenue Ne 261440

ot 04.03.2021 r. mo B.rp.x. Ne 13336/2019 r. o onuca na CI'C, II-A BB33uBEH CHCTAB U Jp.).



HpeI[BI/II[ TOpPCU3JIOKCHOTO, HCYCTOCUHATA KJIdy3a Ha YJI. 11, ai. 2 ot J0roBopa € HUII0KHa

Ha OCHOBaHue wi. 26, an. 1, mpemt. 1 33/1 Bp. win. 19, an. 4 3I1K.

C omen yBaxkaBaHETO Ha DJIaBHHSA WCK, CBHIABT HaMHpa, 4e HE ce € CcOBIHAIOo
MIPOLIECYaTHOTO YCIOBHE 3a pasliek[aHe Ha HckoBeTe mo wi. 26, an. 1 33]1, npensseHu B

yCJI0BUATA HAa €BCHTYAJTHOCT, ITOpaJn KOCTO HE AbJIDKU MPOU3HACAHC I10 TAX.

ITo mcka ¢ npaBHO ocHOBaHue Wi. 55, an. 1. npemn. 1 33/1:

B texxect Ha umena € aa JIoKaxe Mo JIE0TO MTBIHO U IIaBHO, Y€ € 3aIIaTUil TBhpAsSHATA
cyMa B pasmep Ha 320,73 nB., npeacTaBisiBaila HeycTorka o wi. 11, aim. 2 ot goroBopa, 4e T4 €
MOCTHIIMJIA B MATPUMOHWYMa Ha OTBETHHKA, Y€ TOBA pa3MHUHaBaHE Ha OJiara OT MMYIIECTBOTO HA
WIIeIa B MMYIIECTBOTO Ha OTBETHHKA Ja € 0e3 MpaBHO OCHOBaHWE, T. €. 0€3 Ja € OWiIo HaMIie

TOJICH IOPUINIECKU (DAKT.

Kakto ce W35ICHM OT 3aKIIIOYEHHETO Ha BEIIOTO JIMIE MO JOMyCHAaTaTa M H3CIylIaHa
CHJICOHO-CYETOBOIHA EKCIIEPTH3a, HECHbMHEHO CE YCTaHOBSIBA IO JIEJIOTO, Y€ WIICIBT € 3aIUIaTHII B
1oJI3a Ha OTBETHHMKA cyMmaTa B pazMep Ha 320,73 niB., mpecrapisBaiia HeycToika mo wi. 11, an. 2

OT JIOTOBOpA.

CrnenoBaTeTHO M TMpEeABUJ HUIIOKHOCTTA Ha Kjay3ara Ha wwi. 11, an. 2 oTr nmoroBopa,
UIICIBT Ce JISTUTUMHUpPA KaTo KPeAuTop Ha B3eMaHe B pasmep Ha 320,73 nB., MpeICcTaBIISBAILIO
IUTATEHO MPHU HayajHa JTUIca Ha OCHOBAaHHWE, BEJHO ChC 3aKOHHATA JIMXBA OT JaTara Ha MmojaBaHe Ha
uckoara mon6a Ha 13.11.2023 1, 10 OKOHYATETHOTO IIalllaHe, MOPaad KOETO HCKBT MpH
kBanupukanusaTa Ha ui. 55, an.l, mpean. 1 ot 33]] e Aoka3aH MO OCHOBaHME U 1O IBJIHUA

MNPEAsABCH pa3sMep U CJICABA 1a 6’5,[[6 YBaKCH.

I1o pazHocKHTE:

[Ipu To31 u3x0x OT cnopa, Ha ocHoBanue wi. 78, an. 1 I'TIK, B mon3a Ha uiena ciensa aa
Ce MPUCHIAT CTOPEHUTE Pa3HOCKHM 3a JbpKaBHA Takca B pa3Mep Ha 100 1B. W 3a Jemo3ut 3a

ChJIeOHO-CUETOBOIHA eKcIiepTu3a B pasmep Ha 500 JB.

[To oTHOLIEHUE HA MPETEHANPAHOTO OT MIIEIa aIBOKATCKO Bb3HATpakJIeHUE B 0011l pa3mep
Ha 960 nB. ¢ BKI. JIJIC, HacTOSIIMAT ChACOCH CHCTAB MpPHUEMa 3a OCHOBATEIIHO PEJICBHPAHOTO OT
MpolecyaaHus IpeACTaBUTEN Ha OTBETHUKA Bb3paxkeHue no wi. 78, ain. 5 I'TIK, kato aprymeHTure

3a TOBa Ca CJICOAHUTC:

C Pemenue Ha Chaa wHa EBpomeiickus cbro3 ot 25 sHyapu 2024 1. o meno C-438/22 mo
MPCIOAUINAITHO 3amuTBaHe, oTnpaBeHo oT Codwuiicku paiioHeH cbhia, € mpuero, de wieH 101,
naparpad 1 I®EC BB Bpb3Ka ¢ wieH 4, naparpad 3 JIEC cneasa aa ce ThIKyBa B CMUCHII, Y€ aKO
Ce YCTaHOBH, 4Ye Hapeaba, KOATO ONpeaeiss MUHUMATHHTE pa3MepH Ha aJBOKATCKHUTE
BB3HArpKIACHMS U Ha KOSATO € MPUAAJEH 3aAb/DKUTEICH XapaKkTep ¢ HallMOHAJIHA MpaBHa ypenaoa,
MPOTUBOPEYN HA TIOCOYCHUTE pA3MOPEa0H, HAIMOHATHHAT ChJ € JIBKECH Jla OTKaXe Jna s
MPWIOKH, KAKTO W Y€ HAIMOHAJIHA ypenda, ChIVIACHO KOSTO, OT €JHAa CTpaHa, aJBOKATHT W
HETOBUAT KIUEHT HE MOTAT Ja JIOTOBOPSAT BBh3HATPAXKICHHUE B pa3Mep MO-HUCHK OT MHHHMAITHUS,
ompezeneH ¢ Hapeaba, IpHeTa OT ChCJIOBHA OpraHU3alus Ha aJBOKaTuTe Karo Bucmms

AABOKATCKM CBBCT, M OT Jpyra cCTpaHa, CbABT HAMA IIpaBO Ja MHOPUCBAHW Pa3HOCKHU 3a



BB3HArpaXacHue B pasMEp MO-HUCHBK OT MHUHUMAJIHUA, Tpr6Ba Aa €€ CHMTa 3a OIrpaHUYCHHC Ha
KOHKYpEHIIHsTa ,,¢ OIIe] Ha Ienra™ mo cMuchia Ha Ta3u pasnopenda ot JAPEC. Uzpuuno e
MMOCOYCHO, Y€ IMPU HAIUYHUCTO HA MMOCOYCHHUTC OrpaHHYCHHA HC € BB3MOKHO IIO30BABAHCTO HaA
JICTUTUMHU [CJIM, KAaKTO W Y€ HAOUOHAIHUAT CbA € JIBbXKCH Ja OTKAXC Ja MNPUIIOKH Ta3u
HaI[MOHAJHa IpaBHA ypeada CIpsMO CTpaHaTa, OChJACHA 3a Pa3HOCKHU, BKIIIOUHUTEIHO U KOTaTo
NpCABUACHUTC B Ta3u Hapeﬂ6a MHUHUMAJIHU pasMCpu OTpasdBaT pPCaJTHUTC IIa3apHW LCHU Ha
AABOKATCKHUTC yCIIYTH. Pemenusra Ha C”I)}Ia Ha EBpOH@fICKH?I CBIO3 IO MPCIOANLIUAIHN 3allTMTBAHUSA

ca 3aIBbJDKUTEIHN 34 BCHUKH CBIMININA Ha ocHoBanue wi. 633 T'TIK.

B Ompenenenue Ne 50015 ot 16.02.2024 . mo T.4. Ne 1908/2022 1. mo omuca Ha BKC, I
T.0., € OINpPEACJICHO aJIBOKaTCKO Bb3HarpaxkjeHue B pasmep Ha 150 nB. mo aeno, KoeTto He ce
oTaMyaBa ¢ (akTHYeCKa M TpaBHA CIOXKHOCT, Karo e mpuero, ye Hapemba Ne 1/2004 r 3a
MUHHUMAJIHUTE pa3Mepu Ha aJBOKATCKH Bb3HATPAXKIEHUS HE CHOTBETCTBAa Ha mpaBoto Ha EC,
nmopajy KOETO He cieqBa Ja ce mpuiara. [locodeHuTe B HapembaTa pa3Mepu Ha aJIBOKATCKHUTE
BB3HATPAXKIACHUS MOTAT Ja CIy)KaT €AMHCTBEHO KaTO OPHEHTUDP MPHU OINpEAelisHEe CIIy>)KeOHO Ha
BB3HArpXKACHUS, HO 0e3 Ja ca OOBBp3BAIlM 3a ChlAa. 1e3u pa3MepH, KaKTO M TIPUETUTE 3a
nonobHu ciayyan Bb3Harpaxaenus B H3III, mopiexaTr Ha mpereHka oT chAa ¢ Onie] IieHaTa Ha
MPEAOCTaBEHUTE YCIyTH, KaTO OT 3HAUCHHUE CJIe[[Ba Jla ca: BUIBT HA CIOpa, MHTEPECHT, BUABT U
KOJTMYECTBOTO Ha M3BBpIICHATa paboTa W mMpeau BCHUYKO (aKTUYecKaTa W MpaBHA CIOXKHOCT Ha

JACJI0TO.

Korato ¢ eqna nckoBa Mosi0a ca mpeasBEHU OT €IMH HILELl CPEelly ONpeaesicH OTBETHUK B
00EKTUBHO KyMYJIaTHBHO ChEIWHEHHUE OLICHAEMU HCKOBE, MHTEPECHT, BHPXy KOWTO clieABa Ja ce
omnpeend MUHUMAIHHUAT pa3Mep Ha aJBOKATCKOTO Bb3HATpaxkJIeHue, € cOOpbhT OT IieHaTa Ha
BCUYKU MCKOBE — B TO3u cMuChI € Onpeaenenue Ne 29 ot 20.01.2020 . nva BKC no 4. T. 1. Ne
2982/2019 r, II 1. 0., TK. CnenBa nma ce orbenexu cbiio Taka, ue B Omnpenenenne Ne 174 ot
26.04.2021 r. mo w.rp.a. Ne 560/2021 1. mo omuca va BKC, III r.o., € mpueTo, e mpereHnus 3a
MPUCHKIAHE Ha pa3HOCKM B pasmep Ha 600 nB. mo uck ¢ ueHa 119,34 nB. npencrasisiBa
3nmoynoTpeba ¢ mpaBo mo cmuchia Ha wi. 3 ot I'TIK, ¢ kosito 3moynmorpeba ce HapymiaBaT
YCTAaHOBEHUTE TPAaHULIM 32 YIOPaKHSABaHE Ha CyOEKTHBHMUTE MpaBa M OCHOBHUTE MPUHIUIHN Ha
Ipa)XIaHCKHsI TPOIleC, KaTo ChIBT HE € JUThKEH Ja ChIACHCTBa, a € JUIBKEH Jla OCYyeTH TakaBa

31oymnoTpeda

[TpenBuI rOpEeU3I0KEHOTO, KaTO B3€ MPEIBUI: BHJA U 00eMa Ha OCHINSCTBEHATA TPaBHA
3alUTa B MCKOBOTO IPOWM3BOJICTBO; JIMIICaTa Ha (DakTHUECKa W TMpaBHA CJIOXKHOCT Ha CIIOPa;
MIPOBEJICHOTO B UCKOBOTO MPOU3BOJCTBO €IHO OTKPHUTO CHACOHO 3aceqaHue; 00CTOSTEIICTBOTO, Ue
OT CITy’cOHa CrpaBKa B JICJIOBOJIHATA CHCTEMa Ha Chaa ce ycTaHoBsiBa, ue M. 1. C. e npensiBmiia
Hazg 30 UACHTUYHU MPETCHUHUU C HACHTUYHU II0 CHABPIKAHHNEC HCKOBHU MOJ'I6I/I, II0 KOUTO B
Codmiicku paiioHeH cbl ca oOpasyBanu Haja 30 mema — Hamp. rp.a. Ne 60459/2023 r. o ommca Ha
CPC, T'O, 36 cncra; Tp.a. Ne 60443/2023 1. mo omuca Ha CPC, T'O, 82 chwcraB; rp.a. Ne
62104/2023 r. mo omuca Ha CPC, 'O, 165 cneraB; rp.a. Ne 56246/2022 1. o onuca vHa CPC, T'O,
171 cweraB; rp.a. Ne 30126/2022 t. o ommmca Ha CPC, T'O, 82 cheras; rp.a. Ne 43821/2022 1. o
omca Ha CPC, 'O, 118 cberas; rp.a. Ne 43820/2022 1. mo omuca Ha CPC, I'O, 166 cbcras; Tp.a.



No 41419/2023 1. mo omuca Ha CPC, I'O, 44 cbcraB, u Ap., MO BCAKO OT KOUTO OW CE€ TOCTUTHAIIO
JI0 TPHUCHXKIAHE Ha Pa3HOCKH 3a aJBOKATCKO BB3HATPAKICHHE MHOTOKPATHO HaJBHUIIABAIIA
pasMepa Ha MCKOBUTE CyMH, HACTOSIIMUAT ChACOCH ChCTaB MpHeMa, Y€ Ha HIIeNa ciieBa aa obae

MIPUCHACHO aJJBOKATCKO Bb3HArpaxkaeHue B pazmep Ha 240 ns. ¢ Bxi. JJIC.

Taka MOTUBHPAH, CbABT

PELIN:

IMPU3HABA 3A YCTAHOBEHO B otHOomenusita Mexxay M. I1. C., ET'H ##ksacktick o
aapec: tp. C, ym. b #Fxwkxddxsk o C K* OO, EUK #**#x*%% " cpec cemanumie u aapec Ha
ympasienue: rp. C, Oyim. ,, [ m* No ***** ge xnayzara Ha wi. 11, an. 2 OT CKIIIOYCHHUS MEXKIY TAX
JoroBop 3a mapuueH 3aem No *¥¥*x¥% o1 13 (052021 1, mpeaBwxaama 3arsiallaHeTO Ha

HEYCTOMKa 3a HEMpPEeACTaBsHE Ha 00e3leueHne, € HUIO)KHA Ha OCHOBaHWE 4wi. 26, an. 1, nmpemr. 1
33/1.

OCDBXKIA ,,C K“ OO/, EUK ******¥* " cpc cemamumie u anpec Ha ympasienue: rp. C,
Oym. ,II mr No ***** na sammatm ma M. I1. C., E[H #**¥****sk% " ¢ anpec: rp. C, yn. ,,b
dAkdkxEkHRE ma ocHoBamme wi. 55, am. 1, mp. 1 33/, cymara B pasmep Ha 320,73 aB.,
Mpe/CTaBIIsIBalla IJIATEHA TIPY HadajHa JIMIICA HA OCHOBAHME — HMILIOKHA Kiay3a Ha wi. 11, an. 2
ot JloroBop 3a mapuueH 3aem Ne *¥*##** o1 13052021 1, mpeaBmwkaamia 3arjamaHeTo Ha
HEYCTOWKa 3a HEMPEACTaBsIHEe Ha 00e3MeUeHHe, BEIHO ChC 3aKOHHATA JIMXBA OT JaTaTa Ha MojaBaHe

Ha uckoBara Moa0a Ha 13.11.2023 r., 10 OKOHYATEITHOTO ILIAIIAHE.

OCBIKIA ,,C K* OO/, EUK #*#*xk3x% " cpe cenanuie U ajgpec Ha ynpasienue: rp. C,
Oyn. ,, 11 m No ***** na sapgmatm Ha M. II. C., EI'H *#*#sssctsx ¢ anpec: rp. C, ym. ,,b*
dekdokackxk® ma ocHoanme ui. 78, an. 1 I'TIK, cymara B pa3mep Ha 840 JB. — pa3HOCKH 3a

npoussoacTeoTto npeg CPC.

Pemennero mMoxe na ce oOkanBa ¢ Bb33MBHA jkajba mpen Coduiickud rpaacku Chi, B
JABYCCAMHUYCH CPOK OT BPBbUYBAHCTO MY Ha CTPAHUTC.

Coaus npu Coduiicku paiioHeH CbA:
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